UZEMNI PLAN

PERTOLTICE P. R.

zmena C. 1
KOMPLETNIi DOKUMENTACE

PORIZOVATEL: MEST'SK'Y URAD
CESKA LiPA
Urad uzemniho planovani
Z'HOTOVITEL Ing.arch. M. Stépanek
‘ UP PERTOLTICE P.R.: ARCHSERVIS, LIBEREC ‘
ZHOTOVITEL ZMENY C.1  SAUL s.r.o.
UP PERTOLTICE P.R.: Ing.arch. J. Plasil
NADRIZENY ORGAN KU LIBERECKEHO KRAJE
UZEMNIHO PLANOVANI: OUPSR
SCHVALUJICI ORGAN: ZASTUPITELSTVO OBCE

PERTOLTICE POD RALSKEM
CISLO ZAKAZKY: 017/2019 DATUM: Gnor 2021




ZAZNAM O UCINNOSTI
ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU PERTOLTICE POD RALSKEM

SPRAVNI ORGAN, KTERY UZEMNIi PLAN VYDAL

Zastupitelstvo obce Pertoltice pod Ralskem

usnesenim C.............. zedne........oooeeneee jako opatfeni obecné povahy €.................. /O0P
¢islo jednaci: datum vydani: datum nabyti ucinnosti
PORIZOVATEL

Méstsky Ufad Ceska Lipa
OPRAVNENA UREDNi OSOBA PORIZOVATELE

jméno a prijmeni funkce otisk uredniho razitka a podpis
Bc. Miroslav Cingel referent Gzemniho planovani
ZHOTOVITEL
SAUL s.r.0.
U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4
projektant cislo autorizace otisk autorizacniho razitka a podpis

Ing. arch. Jifi Plasil 01603




UP Pertoltice pod Ralskem — Zména é.1

IDENTIFIKACNI UDAJE

Navrh

Néazev dila: Uzemni plan Pertoltice pod Ralskem
Zména ¢.1
Cast dila: Textova &ast
Pofizovatel: Méstsky Gfad Ceska Lipa
Urad Gizemniho planovani
Zhotovitel: SAUL s.r.o.

U Domoviny 491/1, 460 01, Liberec 4

Cislo zakazky zhotovitele:

017/2019

Datum zhotoveni:

Unor 2021

AUTORSKY KOLEKTIV

Vedouci projektant

Ing. arch. Jifi Plasil

Zodpovédny projektant

Ing. Oldfich Lubojacky

Ekonomicky potencial tzemi
vyroba, ob&anské vybaveni, cestovni ruch

Ing. Oldfich Lubojacky

Dopravni infrastruktura a dopravni systémy

Ing. Ladislav Kfenek

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Ing. Leo$ Slavik

Technicka infrastruktura — energetika, spoje

Ing. Josef Kobrle

Koncepce ochrany pfirody a krajiny, USES
ZPF, PUPFL, zivotni prostredi

Ing. Jan Hromek

Grafické prace

Romana Svobodova

SAUL s.r.o.




UP Pertoltice pod Ralskem — Zména é.1 Navrh

OBSAH ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU PERTOLTICE POD RALSKEM

OBSAH TEXTOVE CASTI

kapitola strana
Identifikaéni udaje, autorsky kolektiv 1
Obsah Zmény ¢é.1 uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem 2

a) Vymezeni zastavéného uzemi 3

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3

b1) Zakladni koncepce rozvoje obce 3

b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce neuplatiuje se

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice 3

cl) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice 3

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a nezastavitelnych ploch 3

c3) Vymezeni systému sidelni zelené 4

d) Koncepce verejné infrastruktury 4

d1) Dopravni infrastruktura 4

d2) Technickd infrastruktura 4

d3) Obcanské vybaveni neuplatiuje se

da4) Vefejna prostranstvi neuplatiuje se

e) Koncepce usporadani krajiny 4

el) Koncepce usporadani krajiny 4

e2) Vyrrjglzeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a podminek pro jejich 5
vyuziti

e3) Uzemni systém ekologické stability 5

e4) Prostupnost krajiny 5

e5) Protierozni opatfeni 5

e6) Ochrana pfed povodnémi 5

e7) Rekreace 5

e8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin 5

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti 5

f1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti 5

f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani 5

f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu 7
Vymezeni VPS a VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a

9) ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit 7

h) Vymezeni VPS a verejnych prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo neuplatiuje se

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni dle § 50 odst. 6 SZ neuplatiuje se

. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

) véetné podminek pro jeho provéreni 8
Udaje o poétu listti a poétu vykresi grafické éasti Zmény é.1 8
OBSAH GRAFICKE CASTI

Cislo nazev vykresu vyrezy A4 méritko

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1A, 1B 1:5 000

2 Hlavni vykres 2A, 2B 1:5 000

3 Vykres koncepce verejné infrastruktury 2A 1:5 000

4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 4C 1:5 000

Graficka ¢ast navrhu Zmény &.1 UP Pertoltice pod Ralskem (dale jen Zména ¢€.1) je zpracovana formou vyfezu formatu
A4 nad digitalni katastralni mapou k pfislusnym vykresim UP Pertoltice pod Ralskem, jichz se Zména ¢&.1 tyka.

SAUL s.r.0. 2



UP Pertoltice pod Ralskem — Zména é.1 Navrh

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V druhém odstavci se za text 31.12.2016 vklada text ve znéni: a Zménou €.1 se aktualizuje k
20.02.2020.

Zrusuje se text:
5 koordina¢ni vykres
7 vykres predpokladanych zabora pudniho fondu

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi obce

rozvoj Uzemi obce:

Ve Ctvrté odraZce se za textem zastavitelné plochy text u nahrazuje textem ve znéni: a plochy
prestavby

Do sesté odrazky se za text vymezeni koridoru vklada text ve znéni: Gzemni rezervy

zakladni Udaje rozvoje Uzemi obce

ZruSuje se 4 aZ 9 radek textu

Nadpis kapitoly c) se nahrazuje textem:

c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice

Na konec textu nadpisu kapitoly ¢1) se vklada text: véetné urbanistické kompozice
* Charakter a struktura zastavby

Do druhé odstavce se za text okraji obce, vklada text: byvalych
Do druhé odstavce se za konec textu vklada text ve znéni: a se zménou vyuZziti aredlu pfi silnici
11/268 na plochy smiSené vyrobni (zdmér nového vyuZziti).

poZadavky na stabilizaci a dotvareni dil€ich prostor:
Do paté odraZky se za konec textu vklada text ve znéni: vlastni aredl prevést do ploch smiSenych
vyrobnich (plocha 1Z-SV1)

Nadpis kapitoly c2) se nahrazuje textem:
c2) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a nezastavitelnych ploch

* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
V tabulce v fadku PLOCHY BYDLENI se za text Bl 1 vkl4ada text ve znéni— Bl 7, Bl 9
Do tabulky se pred plochy nezastavitelné vkldada nova c¢ast tabulky ve znéni:

plochy prestavby oznaceni ploch
PLOCHY SMISENE VYROBNI
- areal u silnice 11/268 1Z-SVA1

PLOCHY BYDLENI
- bydleni individualni

Zrusuje se cely text pro plochu zmény Bl 8

SAUL s.r.o. 3
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
za text tykajici se plochy zmény CSOV se vkldda novy text ve znéni:

* plochy prestavby
PLOCHY SMISENE VYROBNI
plocha zmény  1Z-SV1

charakteristika sporadicky vyuzivany zemédélsky areal s dopravnim pfistupem z pfimo pfiléhajici
silnice 11/268 navrzen k SirSimu vyuziti pro rozmanité podnikatelské aktivity
zahrnujici i zemédélskou vyrobu

Prehled ploch
V tabulce se zrusuje Fadek oznaceny Bl 8

7 vz

Do tabulky se pred plochy nezastavitelné vklddaji nové fadky tabulky s textem ve znéni:

plochy prestavby

* plochy smiSené vyrobni

17-SV1 revitalizace zemédélského arealu u silnice 11/268 42802 m°
celkem 42802 m”

Zrusuje se cely text kapitoly c3) véetné nadpisu

Nadpis kapitoly c4) se nahrazuje textem: ¢3) Vymezeni systému sidelni zelené

Nadpis kapitoly d) se nahrazuje textem:d)  Koncepce verejné infrastruktury

d1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

silnice

Do druhého odstavce se za text koridoru vklada text: D55

V tfetim odstavci v fadku 11/268 se text S11,5/70 nahrazuje textem S9,5/70
d2) Technicka infrastruktura

Spoje

Cely text této casti se nahrazuje textem ve znéni:

Pribézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.

Respektovat elektronickd komunikacni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.

Nadpis kapitoly €) se nahrazuje textem: e) Koncepce usporadani krajiny

v s owv

Doplriuje se oznaceni dilci ¢asti e1) Koncepce usporadani krajiny
- Krajinny raz
Za konec textu se vklada novy text ve znéni:

Uplatnéni podminek za uCelem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich
hodnot:

- ochrana volné krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného Gzemi
- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot

- zachovani pfirodni identity spoc€ivajici na zachovani vegetacnich prvkd a situovani novych, péce
o krajinnou zelef, vymezeni aleji, doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni ploch
mimolesni zelené s cilovym stavem stromové zelené, podil orné pldy povazovat v Uzemi za
maximalni

- nepfipoustét oplocovani pozemku ve volné krajiné pevnym oplocenim s ohledem na omezovani
prachodnosti krajiny

SAUL s.r.o. 4
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- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité ucelovych komunikaci a pésich
stezek

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v Uzemi (napf. lesni pozemky, aleje a doprovodna zelen, solitérni
stromy aj.), zvlasté chranénych dzemi (Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice a Panensky potok),
vSeobecné ochrany pfirody a krajiny (prvkd USES)

v s v s

Nadpis dilci ¢asti Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti se nahrazuje textem ve

znéni:

e2) Vymezeni poch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a podminek pro
jejich vyuziti

Dopliiuje se oznadeni diléi &asti €3) Uzemni systém ekologické stability

,,,,,

Doplriuje se oznaceni diléi ¢asti e5) Protierozni opatreni

Doplriuje se oznaceni diléi ¢asti €6) Ochrana pred povodnémi
Doplriuje se oznaceni diléi casti e7) Rekreace

,,,,,

Nadpis kapitoly f) se nahrazuje textem:

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuziti

Pred text PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se vkldd4 text ve znéni:
PLOCHY SMISENE VYROBNI

f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani

Plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

Zrusuje se text druhé odrazky

zemédélska vyroba
V prvni odraZce se zrusuje text farmy Bohatice,

Vklada se novy text ve znéni:
Plochy smiSené vyrobni

- vymezeni plochy pFestavby 1Z-SV1 pro vyrobu, sklady, vyrobni a nevyrobni sluzby pro
podporeni revitalizace stagnujiciho brownfieldu u silnice [1/268 pfi moznosti zachovani
zemédélské vyroby

SAUL s.r.o. 5
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DalsSi udaje
Hyaienické limity

Za text prvni odrazKky se vklada text véetné nadpist ve znéni:

hluk z ploch smiSenych vyrobnich

Zjisténému prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych u¢inkd do

stavajici zastavby z nové vymezovanych ploch smisenych vyrobnich branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, ktera znamenaji
zonovani areald, zfizovani u€innych past ochranné zelené na vlastni plose,

- architektonickymi opatfenimi — dispozi¢ni feSeni vyrobnich provozu,

- technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech — specialni okna, omitky, clony, kvalitni povrchy
komunikaci, protihlukové zabrany,

- organiza¢nimi opatfenimi — Gpravy rezimu provozu.

Limity vyuziti Uzemi

Respektovat omezeni vyuZziti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuZziti Gzemi:

- vycCet stavajicich limitd vyuZziti Uzemi je uveden v textové ¢asti Oduvodnéni a zékres proveden
v Koordina¢nim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umoznuije,

- omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy (PrP) a spravnimi
rozhodnutimi (SR),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuZziti Gzemi feSit
tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti tzemi v budoucnu nevznikly naroky
na opatfeni proti nepfiznivym G&inkdm tohoto zasahu, pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou
hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Text Ochranné pasmo lesa se nahrazuje textem ve znéni: VV'zdalenost od okraje lesa
V prvni odraZce se za text 50 m od vklada text ve znéni: okraje
V prvni odraZce se mezi textem Bl 7 a Rl 3 pismeno a nahrazuje ¢arkou

V prvni odrazce se zatext Rl 3 vklada text ve znéni: plochy prestavby 1Z-SV1

Vymezeni ploch z hlediska vyuziti

Za text odstavce plochy zastavitelné se vklada novy text ve znéni:

- plochy prestavby - plochy vymezené ke zméné vyuziti stavajici zastavby, k
obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi,
bude na nich umoznéno zmeénit dosavadni charakter vyuziti
tak, aby mohlo byt dosazeno zastavéni ploch prestavby
podle nové stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani uzemi

SAUL s.r.o. 6
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* Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

* plochy zastavéné a zastavitelné

Pred text PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se vkldd4 novy text ve znéni:
PLOCHY SMISENE VYROBNI

hlavni vyuziti - nedefinuje se

pripustné vyuziti - vyroba, sklady a sluZzby s malou zatézi, nenaruSujici hygienické poméry
okolniho prostfedi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- zemédeélska vyroba - stavby a €innosti slouzici chovu hospodarskych zvirat

- vyroba a sklady pro ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, dopliujici vyrobni a
opravarenské sluzby s malou zatézi (hluk, prach, zdpach, vlivy provozu
dopravy)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi (napf. pila)
- vybaveni pro administrativu a provoz

- bydleni s pfimou funkéni vazbou Kk pfipustnému vyuZiti (sluzebni byty,
bydleni majitelt a spravcu)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, manipulaéni plochy aj.)

podminéné vyuziti - pozemky pro parkovani vozidel budou funkci doplfikovou a budou tvofit max.
10% z celkové vyméry plochy

nepfipustné vyuziti- stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m, stavby
administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich,
max. vysSka objektu 8,0 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zrusuje se cely text véetné nadpisu * Podminky v uzemi krajiny

Zrusuje se nadpis * Podminky v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum vyvlastnit

Koridory pro umisténi VPS

Zrusuje se cely text tykajici se VPS D55

Za Kkapitolu i) se vklada text nové kapitoly véetné nadpisu ve znéni:

SAUL s.r.o. 7
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i) Vymezeni ploch a koridoril Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
véetné podminek pro jeho provéreni

D55 koridor Uzemni rezervy pro silnici 11/270 - severozapadni obchvat Mimon

Respektovat vymezeny koridor Uzemni rezervy pro umisténi dopravnich staveb — silninich
komunikaci (podstatna ¢ast koridoru lezi na izemi sousedici obce Mimon).

Ve vymezeném koridoru Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén fidi
stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné Cinnosti, které by
znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho vyuZiti:

- umoznuje se umistovani staveb pouze zvlasté odivodnénych — napf. technicka a dopravni
infrastruktura, oploceni.

Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti:

- provéfit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové parametry
silnice, pfi tom zohlednit Sir§i vztahy v Gzemi,

- provéfit vlivy na pfirodni hodnoty, pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000, zvlasté
chranéné druhy rostlin a zivo€icht, prvky USES, VKP krajinny raz a prostupnost krajiny.

Udaje o poétu listti a vykrest grafické éasti Zmény &.1

Textova ¢ast Zmény €.1 obsahuje 8 stran textu (4 listy A4).

Graficka ¢ast Zmény €.1 obsahuje 6 vyfezd formatu A4 k pfislusnym vykresiim a 4 listy pfisluSnych
legend.

SAUL s.r.o. 8



Toto opatfeni obecné povahy plati podle ustanoveni §43 odst. 4 stavebniho zakona pro celé Gzemi
obce Pertoltice pod Ralskem.

POUCENI

Opatfeni obecné povahy nabyva podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu acinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, kterou se vydani tohoto opatfeni obecné
povahy oznamuje. Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal. Proti opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu.

Bc. Jaroslav Kucera Bc. Martin Smolik
mistostarosta obce starosta obce
Vyvéseno:

Sejmuto:

Nabyti u€innosti:



LEGENDA

uzemni
stav navrh  rezerva ‘ HRANICE

- HRANICE UZEMi OBCE
ZASTAVENE UZEMi - K VYPUSTENI
E ZASTAVENE UZEMI - AKTUALIZACE K 20.02.2020
PASYAT PLOCHY PRESTAVBY

UZEMNI

PLAN

PERTOLTICE P. R.

zZmena C. 1
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI| UZEMi

M 1:5000

100 200 300 m

1ecm=50m

PORIZOVATEL:

MESTSKY URAD
CESKA LiPA
Urad Gzemniho planovani

ZHOTOVITEL
UP PERTOLTICE P.R.:

Ing.arch. M. Stépanek
ARCHSERVIS, LIBEREC

ZHOTOVITEL ZMENY C. 1
UP PERTOLTICE P.R::

SAUL s.r.o.
Ing.arch. J. Plasil

NADRIZENY ORGAN
UZEMNIHO PLANOVANI:

KU LIBERECKEHO KRAJE
OUPSR

SCHVALUJICI ORGAN:

ZASTUPITELSTVO OBCE
PERTOLTICE POD RALSKEM

CiSLO ZAKAZKY: 017/2019

DATUM: dnor 2021

CISLO VYKRESU 1










LEGENDA

uzemni
stav navrh  rezerva ‘ HRANICE

- HRANICE UZEMi OBCE
ZASTAVENE UZEMi - K VYPUSTENI
E ZASTAVENE UZEMI - AKTUALIZACE K 20.02.2020
PASYAT PLOCHY PRESTAVBY

plochy zmén  rezerva

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi
stabiliz.  plochy —uzemni | plochy zastavéné, zastavitelné a plochy prestavby

PLOCHY BYDLENI
bydleni individualni

PLOCHY SMISENE VYROBNI

UZEMNI

PLAN

PERTOLTICE P. R.

zZmena C. 1
HLAVNI VYKRES

M 1:5000

100 200 300 m

1ecm=50m

PORIZOVATEL:

MESTSKY URAD
CESKA LiPA
Urad Gzemniho planovani

ZHOTOVITEL
UP PERTOLTICE P.R.:

Ing.arch. M. Stépanek
ARCHSERVIS, LIBEREC

ZHOTOVITEL ZMENY C. 1
UP PERTOLTICE P.R::

SAUL s.r.o.
Ing.arch. J. Plasil

NADRIZENY ORGAN
UZEMNIHO PLANOVANI:

KU LIBERECKEHO KRAJE
OUPSR

SCHVALUJICI ORGAN:

ZASTUPITELSTVO OBCE
PERTOLTICE POD RALSKEM

CiSLO ZAKAZKY: 017/2019

DATUM: dnor 2021

CISLO VYKRESU 2




2A






LEGENDA

oy ravn 22 [HRANICE |
e, HRANICE UZEMi OBCE

| DOPRAVNI INFRASTRUKTURA |

11/268 TRIDA, CiSLO SILNICE
KATEGORIE SILNIC
S9,5/70 11/268

UZEMNIi PLAN

PERTOLTICE P. R.

zZmena C. 1
V'YKRES KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

M 1:5000
0 100 200 300m
1em=50m

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD

CESKA LiPA

Urad Gzemniho planovani
ZHOTOVITEL Ing.arch. M. Stépanek
UP PERTOLTICE P.R.: ARCHSERVIS, LIBEREC
ZHOTOVITEL ZMENY €. 1 SAUL s.r.o.
UP PERTOLTICE P.R:: Ing.arch. J. Plasil
NADRIZENY ORGAN KU LIBERECKEHO KRAJE
UZEMNIHO PLANOVANI: OUPSR
SCHVALUJICI ORGAN: ZASTUPITELSTVO OBCE

PERTOLTICE POD RALSKEM
CiSLO ZAKAZKY: 017/2019 DATUM: tinor 2021

GISLO VYKRESU 3




3A



LEGENDA

stav navrh ‘ HRANICE
e, HRANICE UZEMi OBCE

VYMEZENI VPS, VPQ, .
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

\VEF“QEJNE PROSPESNE STAVBY
KORIDORY K VYPUSTENI Z VPS

SILNICNi KORIDOR

m koridor pro umisténi stavby silnice 11/270
D55 severozapadni obchvat Mimoné

UZEMNIi PLAN

ERTOLTICE P. R.

zmena C. 1

VYKRES VEREJINE PROSPESNYCH
STAVEB, OPATRENI A ASANACI

M 1:5000
0 100 200 300m
1em=50m

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD

CESKA LiPA

Urad Gzemniho planovani
ZHOTOVITEL Ing.arch. M. Stépanek
UP PERTOLTICE P.R.: ARCHSERVIS, LIBEREC
ZHOTOVITEL ZMENY €. 1 SAUL s.r.o.
UP PERTOLTICE P.R:: Ing.arch. J. Plasil
NADRIZENY ORGAN KU LIBERECKEHO KRAJE
UZEMNIHO PLANOVANI: OUPSR
SCHVALUJICI ORGAN: ZASTUPITELSTVO OBCE

PERTOLTICE POD RALSKEM
CiSLO ZAKAZKY: 017/2019 DATUM: tinor 2021

CISLO VYKRESU 4




l
=

illl
/1L
S

4C



UZEMNI PLAN
PERTOLTICE POD RALSKEM

ZMENA C.1



UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

kapitola strana
Obsah textové a grafické ¢asti odiivodnéni 2
A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht 3
AA Vyhodnoceni vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht 3
A2 Vyget zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR LK 3
B Vyhodnoceni souladu Zmény ¢.1 s pozadavky na jeji zpracovani 4
B.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavkd Zadani 4
B.2 Vyhodnoceni spinéni pozadavk( na Upravu Zmény €.1 pro opakované verejné projednani 7
c Vyhodpocepl' ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni 8
zastavitelnych ploch
D Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni 14
D.1 Odavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi 14
D.2 Odavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 14
D.3 Oduavodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice 15
D.4 Oduavodnéni koncepce vefejné infrastruktury 16
D.5 Odavodnéni koncepce usporadani krajiny 17
D.6 Oduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 19
D.7 Odavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 19
D.8 Oduavodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni 20
D.9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv 20
E Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL 21
F Vyhodnoceni souladu Zmény é.1 s PUR CR a UPD vydanou krajem 22
FA Vyhodnoceni souladu Zmény &.1 s PUR CR 22
F.2 Vyhodnoceni souladu Zmény &.1 s pozadavky UPD vydané krajem 23
G Vyhodnoceni souladu Zmény ¢.1 s cili a ukoly uzemniho planovani 25
H Vyhodnoceni souladu Zmény €.1 s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich 26
predpisu
I Vyhod|_10cen|' souI’adu er)ény ¢1 s poiada_vky zvléétnigh prévnichv pf'edpisﬁ a se 27
stanovisky dotéenych organu podle zvl. predpis, popr. s vysledkem reSeni rozporu
J Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi 30
K Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 véetné sdéleni, jak bylo zohlednéno 31
L Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni 41
M Vyhodnoceni pfipominek 41
N Postup pfi porizeni Zmény ¢.1 42
Seznam pouzitych zkratek, vysvétlivky 44
Priloha — text UP Pertoltice pod Ralskem s vyznaéenim zmén

Kapitoly A - F zpracoval zhotovitel UP, Kapitoly G - N zpracoval potizovatel UP

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Cislo Nazev vykresu Vyiez MéFitko
5 Koordinaéni vykres 5A,5B| 1:5000
7 Vykres pfedpokladanych zdbord pudniho fondu 7A, 7B| 1 :5000

SAUL s.r.o. 2



UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

A.1  VYHODNOCENI VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zménou €.1 Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem (déle jen Zména ¢&.1) na spravnim Uzemi
obce Pertoltice pod Ralskem je zapracovan jeden zamér na plochu prestavby.

Vazby prvkt USES, koridord dopravni a technické infrastruktury na SirSi Gzemi jsou
dokumentovany v grafické ¢asti UP Pertoltice pod Ralskem ve vykrese €.6 Vykres SirSich vztah( a
Zménou €.1 se neméni.

Pozadované zmény ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se nedotykaji Uzemi sousedicich obci.
Vztahy a vazby na okolni obce byly koordinovany spole¢né s pofizovatelem, ve shodé s vydanymi
UPD sousedicich obci.

Zména ¢.1 respekiuje vymezené Kkoridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu (napf. koridor D33 optimalizace Useku Zelezniéni trati Rynoltice — Ceska Lipa, D39 MTK
Ploucnice, koridory pro umisténi staveb a opatfeni na snizovani ohrozeni uzemi povodnémi P13
Panensky potok, P55 Ploucnice) a limity vyuziti tzemi z nich vyplyvajici. Je vymezen koridor
Uzemni rezervy D55 SZ obchvat Mimoné.

USES v UP Pertoltice pod Ralskem upfesnény a koordinovany ve vzajemnych ndvaznostech na
okolni obce se Zménou ¢.1 neméni.

Zména ¢.1 neovlivni socioekonomické vztahy a vazby na okolni obce ani vztah obce k vysSi
Uzemni jednotce.

A.2  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Koncepce Zmény C.1 je v souladu se ZUR LK, nenavrhuji se zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR LK.
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B VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.1 S POZADAVKY NA
JEJi ZPRACOVANI

B.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zastupitelstvo obce Pertoltice pod Ralskem rozhodlo na svém zasedani dne 26.6.2019 usnesenim
128/20/2019 o pofizeni Zmény ¢.1 Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem (déle jen Zména €.1).

Zadani Zmény €.1 bylo zpracovano v souladu s poZadavky zdkona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni a jeho provadécich vyhlasek. Na zakladé vysledkl projednani provedl pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem Upravu a doplnéni navrhu Zadani Zmény ¢.1 pro schvaleni
Zastupitelstvem obce Pertoltice pod Ralskem.

Zastupitelstvo obce Pertoltice pod Ralskem na svém zasedani dne 25.9.2019 usnesenim
152/2019/Z0 schvalilo zadani Zmény ¢€.1 a rozhodlo, Ze zména bude pofizovadna zkracenym
postupem.

Pofizovatelem Zmény &.1 je Méstsky ufad Ceska Lipa — Gfad tizemniho planovani.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na:
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavénych ploch
splnéno,
Byla provéfena zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v
jihozapadni &asti obce (p. p. €. 1172, 1175/1, 1175/2, 1176, 1177, 1178, 1179, 1181, 1184, 1171,
1173, 1174 a posouzen byl i pfiléhajici pozemek p.¢. 1183 vSe v k. 0. Pertoltice pod Ralskem).
Zmeénou ¢&.1 se vymezuje plocha prestavby 1Z-SV1 plochy smisené vyrobni, které svymi
podminkami pfipousti provozovani zemédélské vyroby (chov hospodafskych zvifat, sklady a
zpracovani produktd rostlinné vyroby) a vyroby a skladd s malou zatézi nenarusujici hygienické
poméry okolniho prostredi.

Aktualizace zastavéného Uzemi v souladu se stavem v Uzemi (vyuzita plocha Bl 8) byla provedena
k 20.02.2020 a je v grafické ¢asti barevné odliSena.

Pozadavky KULK — organ ochrany ZPF

spinéno,

Vymezeny zemeédélsky areal slouzil mimo jiné pro velkochov prasat (dale téz ¢astecné skotu aj.) a
nikoliv pro obhospodafovani pfilehlych zemédélskych pozemkl. Po zaniku pavodniho viastnika
(ZD Bohatice) je areal dlouhodobé nevyuzivan, proto se navrhuje jeho vyuziti i pro nezemédeélské
Ucely, coz je mimo jiné v souladu s §4 odst.1 zdkona €.334/1992Sb. v platném znéni, kdy se pro
nezemeédélské ucely vyuziva nezemédélskd puda v zastavéném Uzemi, plocha ziskana po
prezilych budovach a zafizenich. Zménou ¢€.1 je pozadavek na odnéti zemédeélské pudy ze
zemeédélského pudniho fondu velmi maly. Prilehlé plochy zemédélského pldniho fondu jsou
riznych vlastnikG a pfevazné je obhospodafuje ZOD Brnisté, které vyuziva své zemédeélské arealy
v sousedicich obcich (napf. Brnisté, Zakupy). Pro obhospodafovani téchto pozemku byly v
minulosti zfizeny i zpevnéné Ucelové komunikace napojujici aredly zemédélské vyroby s témito
zemédeélskymi pozemky (napf. od Kamenice u Zakup, z Velkého Grunova). Stavajici opustény
areal byvalé zemédélské vyroby je situovan pfi silnici 11/268 bez vazby na tyto ucelové komunikace
a zemédélska plida k nému pfiléha pouze na vychodni strané.

Zameér na prestavbu opusténého zemédeélského arealu nezasahuje na Uzemi sousedicich obci. V
UP Pertoltice vymezena sousedici zastavitelna plocha pro zahradnictvi zistdava zamérem
prestavby 1Z-SV1 nedotéena, ani pfipustné &innosti na této ploSe smiSené vyrobni budouci
¢innost zahradnictvi neomezi.

Bylo provedeno posouzeni ploch vyroby a vyroby zemédélské v sousedicich obcich dle poZzadavku
DO a posouzeni je soucasti oduvodnéni (viz kapitola C.).
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Pozadavek organu statni spravy lesu:
splnéno,

Pozadované je jiz v textu platného UP Pertoltice pod Ralskem (kapitola f2) a Zménou &.1 se text
doplriuje o plochu prestavby 1Z-SV1.

Pozadavek Krajské hygienické stanice LK:

splnéno,

Ve Zméné ¢.1 je konkretizovan zplUsob vyuziti plochy, plocha je primarné urena pro vyrobu a
skladovani v&. zemédélskeé.

Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

spinéno,

Spravni Gizemi obce Pertoltice pod Ralskem neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni)
zafazeno ani jako soucast rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani neni zafazeno do specifickych
oblasti. Pfes Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem nejsou vedeny navrhované koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.

Byly zohledné&ny pozadavky plynouci z PUR CR v celém feseni Zmény ¢.1. Zvlastni poZadavky na
Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem z pohledu PUR CR nejsou kladené. Obecné formulované
republikové priority Uzemniho planovani byly zohlednény pfi zpracovani Zadani i navrhu Zmény
¢.1. Podrobné vyhodnoceni souladu s prioritami PUR CR a jejich naplnéni je zpracovano v kapitole
F.1 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢.1 s PUR CR tohoto Odtivodnéni.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

splnéno,

V souladu s charakterem Uzemi obce byly zohlednény krajské priority Uzemniho planovani pro
zajiéténl’ udrzitelného rozvoje (podrobnéji viz kapitola F.2 Odﬂvodném’) Jsou respektovany hodnoty
uzemi a limity vyuziti uzemi. PoZadavky na upfesnéni a zemni zajisténi podmlnek pro vymezene
zameéry nadmistniho vyznamu vyplyvaj|C| ze ZUR LK byly zohlednény jiz ve vydaném UP
Pertoltice pod Ralskem. Zménou ¢.1 neni zasahovano do vymezenych ploch a koridora dopravni a
technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu. V UP Pertoltice pod Ralskem byl upfesnén systém
USES, ktery se Zménou &.1 neméni. Koncepce Zmény ¢&.1 je v souladu se ZUR LK.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa
splnéno,

Pfi tvorbé Zmény ¢&.1 byla vyuzita poskytnuta informaéni datova zakladna UAP ORP Ceské Lipa -
(data stav k 01/2020). V textové €asti oduvodnéni a v koordinaénim vykrese byly provéfeny a
aktualizovany vSechny limity vyuziti Uzemi na celém spravnim Uuzemi obce.

PoZadavek vodopravniho ufadu:

splnéno,

V navrhu Zmény ¢&.1 je uveden text zohlednujici stavajici limity vyuziti tzemi. Vyc&et stavajicich
limitd vyuziti Gzemi je uveden v textové Casti odlvodnéni a zakres proveden v Koordinacnim
vykresu, pokud to podrobnost dokumentace umoznuje. Omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou
dana pfislusnymi pravnimi predpisy PFP a spravnimi rozhodnutimi. Celé Gzemi obce lezi v
CHOPAV Severoceska kfida — nezakresluje se. Dle poskytnutych dat UAP ORP Ceska Lipa neni
Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem soucasti zranitelnych oblasti podzemnich a povrchovych vod.
Celkova koncepce nakladani s odpadnimi vodami na Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem
stanovena v UP Pertoltice pod Ralskem se Zménou &.1 neméni.

Nakladani s odpadnimi vodami v ploSe prestavby 1Z-SV1 bude feSeno individualnim zplsobem s
prihlédnutim k budoucimu vyuzZiti a bude podrobné feSeno v néaslednych stupnich projektové
dokumentace v souladu s pozadavky Nafizeni vliady (podrobnéji viz kapitola D4 odivodnéni).
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2. Koncepce verejné infrastruktury, na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

splnéno,

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovena UP Pertoltice pod Ralskem se neméni.
Dopravni pfistupnost a moznost napojeni na technickou infrastrukturu je popsana v kapitole D.
Oduvodnéni a je shodna s feSenim UP Pertoltice pod Ralskem. Nové vefejna prostranstvi se
nevymezuji. Zasobovani vodou a odkanalizovani dil¢i plochy Zmény ¢€.1 bude feseno v souladu se
stanovenou koncepci technické infrastruktury v UP Pertoltice pod Ralskem.

Bylo provéfeno napojeni plochy pfestavby 1Z-SV1 na dopravni a technickou infrastrukturu. Bude
vyuzito stavajici dopravni napojeni na silnici 11/268 a stavajici technicka infrastruktura v misté
(areal ma vlastni zdroj vody a vodojem, vlastni individualni nakladani s odpadnimi vodami,
trafostanici. Ve vyhledu bude upraveno c&isténi odpadnich vod dle pozadavku specifikace potieb
budoucich vyrob a €innosti.

Zaméry vymezené ve Zmeéné C&.1 nevyvolavaji potfebu umisténi novych zafizeni a vedeni
nadfazenych systému technické infrastruktury verejné infrastruktury. Stavajici trasy a zafizeni
energetickych siti a trasy elektronickych komunikacnich siti jsou respektovany, byly provéfeny dle
aktualnich dat UAP ORP Ceska Lipa.

3. Koncepce usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

nebylo pozadovano,

Zména ¢€.1 neméni koncepci uspofadani krajiny, jsou zohlednény pfirodni a krajinné hodnoty

Uzemi.

Textova cast kapitoly E. Koncepce uspofadani krajiny byla upravena, pfiCemz text vychazi z

puavodniho textu UP Pertoltice pod Ralskem, kdy ve Zméné €.1 v nékterych podkapitolach doslo k

premisténi Casti textu z jinych podkapitol. Text kapitoly je tak upraven v souladu s novelou

vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni, kde je definovan povinny obsah a struktura Uzemniho
planu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

nebylo pozadovano,
Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou ¢.1 nevymezuiji.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

nebylo pozadovano,

VPS a VPO, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni vymezené v UP Pertoltice pod Ralskem se
Zménou €.1 neméni, pouze se Zménou ¢€.1 vypousti VPS vymezena pro uzemni rezervu — silniéni
koridor D55 — koridor pro umisténi stavby silnice 11/270. Uzemni rezerva D55 je zde koridorem pro
provéfeni zaméru, ale nevymezuje jesté konkrétni stavbu.

Noveé VPS a VPO, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, se nevymezuiji.
VPS a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, se nevymezuiji.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

nebylo pozadovano,

S ohledem k omezenému rozsahu dil€ich zmén se nové plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu nebo
uzavienim dohody o parcelaci nevymezuiji.
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e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
nebylo pozadovano,

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

splnéno,

Zména ¢.1 je zpracovédna v souladu se stavebnim zdkonem, s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o

Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisli, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a s ostatnimi

pravnimi pfedpisy.

Graficka ¢ast Zmény ¢.1 je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem (DKM 02/2020)

formou vyfezl k prislusnym vykresim UP Pertoltice pod Ralskem, kterych se zména tyka (1.

Vykres zakladniho €lenéni izemi, 2. Hlavni vykres a Koordina¢ni vykres v odtvodnéni).

Textova €ast navrhu Zmeény ¢.1 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni. Odivodnéni navrhu Zmény ¢.1 je zpracovano v souladu
s pfilohou €.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni, soucasti odivodnéni je pfiloha, ve které
je text UP Pertoltice pod Ralskem s vyznacenim zmén.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pro Navrh Zmény €.1 neni poZadovano zpracovani hodnoceni vlivd na lokality soustavy NATURA

2000 dle §45h a §45i zakona ¢€.114/1992Sb., nebot pfislusné organy ochrany pfirody a krajiny

vylou€ily vyznamny vliv Zmény €.1 na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Evropsky

vyznamnych lokalit a Ptaci oblasti.

S ohledem na skute¢nost, ze prislusny organ — KULK, odbor ZP ve svém stanovisku uplatnil
poZzadavek na posouzeni ndvrhu Zmény €.1 z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi podle § 10i
zakona €.100/2001Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Na zakladé toho stanoviska bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 na udrzitelny rozvoj
Guzemi (ECODIS Praha) a je soucasti Odlvodnéni Zmeény &€.1 — provedeno v samostatné
dokumentaci.

POZADAVKY ZADANI BYLY SPLNENY.

B.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C.1 PRO
OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

1. splnéno

Pozemky p.¢. 1178, 1179, 1181, 1183, 1184 v k. . Pertoltice pod Ralskem byly zahrnuty do
plochy pfestavby 1Z-SV1, jedna se o pozemky v areélu byvalé farmy Bohatice.

2. splnéno

Bylo doplnéno podminéné vyuziti v regulativu ploch smiSenych vyrobnich.

3. splnéno

Pojem ,vymezeni ploch ndletd na nelesni padé“ uvedeny v kapitole e1) byl dle pozadavku
preformulovan na plochy mimolesni zelené.

4. splnéno

Byla opravena kategorie silnice 11/268 (v grafické i textové €asti ,vyroku®).
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UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni zastavéného UGzemi v platném UP Pertoltice pod Ralskem bylo provedeno k datu
31.12.2016 a je zobrazeno v grafické c&asti dokumentace. Podle podkladi poskytnutych
pofizovatelem byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 20.02.2020. K plosné
vyznamnym Upravam zastavéného Uzemi nedochazi.

Dle poskytnutych podkladl bylo aktualizovano vymezeni zastavitelnych ploch, kdy jiz zastavéné
plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované — plocha BI8 a to v€etné p.p.C. 565/2 a 554/2 kdy
se u téchto pozemkl odstrafuje technicka chyba UP. Uvedené pozemky jsou soucasti zahrady k
rodinnému domu, ktery byl postaven pfed vydanim UP Pertoltice pod Ralskem a pozemky byly
zahrnuty do Vymezeného zastavéného Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem (23.10.2007) platného
pro rozhodovani v Uzemi pfed vydanim UP Pertoltice pod Ralskem (6.4.2018). Pozemky p. €.
565/2, 544/2 byly do zastavéného Uzemi zahrnuty a nové vymezena zastavitelnd plocha BI8
navazovala na zastavéné Uzemi, coz znamend, Z2e meél majitel pozemku na oploceni zahrady
historicky narok. Pfi tvorbé Uzemniho planu vS8ak doslo ktechnické chybé a pozemky nebyly
vymezeny jako soucast stabilizované plochy bydleni. Pozemky jsou plosné velmi malé (v fadech
desitek m?). V dané ucelené plose, ktera tvofi zahradu ke stavajicimu rodinnému domu, bylo
realizovano oploceni a zahradni Upravy. Pro realizaci oploceni do vy$ky 2 m, které nehraniéni s
verejné pristupnymi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a nachézi se v zastavitelné
ploSe, byl pouzit §79 stavebniho zakona, kdy tato stavba nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby.

Nové zastavitelné plochy bydleni se Zménou €.1 nevymezuiji.

Plochy vyroby a skladovani byly v UP Pertoltice pod Ralskem stabilizovany, nové zastavitelné
plochy nebo plochy pfestavby této kategorie ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti nebyly vymezeny.
Na uzemi obce byly vymezeny tfi stabilizované plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady
(v8echny vyuzity) a dvé plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (jedna z nich je
predmétny brownfield).

Zménou ¢€.1 se navrhuje zména funkéniho vyuZiti plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
na plochy smisené vyrobni (plocha 1Z-SV1) formou plochy pfestavby. Zménou ¢&.1 se tak navrhuje
nové vyuziti brownfieldu — opusténého aredlu zemédélské vyroby pfi silnici 11/268 (byvala farma
Bohatice). Areadl jiz neni k zemédélské vyrobé dlouho vyuzivan a vedeni obou obci (Pertoltice pod
Ralskem i Bohatice) jeho dal§i zemédeélské vyuzivani nepovazuji za stastné. Jednalo se o areal
chovu prasat se v8emi negativnimi disledky na kvalitu ovzdu$i. V sou¢asné dobé tento areal jiz
nema zadny vztah k zajistovani zemédelské vyroby resp. k obhospodarovani okolnich polnosti. Do
v UP Pertoltice pod Ralskem vymezené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — komeréni
vybaveni (zahradnictvi) neni Zménou €.1 zasahovéano.

Navrzeny novy zpusob vyuziti plochy prestavby 1Z-SV1 umozni SirS§i Skalu vyuziti dnes
opusténych ploch (brownfields) a umozni budouci vyuZziti a rozvoj byvalého zemédélského areélu
pfi zachovani kvality prostfedi. Zamér nového vyuZiti opusténého zemédélskeho aredlu
nepfesahuje Uzemi jedné obce. Plocha se nachazi pouze na Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem.
Vyjma pozemku p.p.¢. 1183 (TTP) se jedna se o plochy (druh pozemku), definované jako ostatni
plocha, zastavéna plocha a nadvofi a dochazi tak k vyuziti pro nezemédeélské ucely nedostatecné
vyuzitych pozemku a ploch ziskanych napf. zbofenim preZilych budov a zafizeni. Plocha prestavby
1Z-SV1 vyzaduje odnéti zemédélského plidniho fondu velmi malého rozsahu (1870m?).

Protoze stanovené podminky vyuziti ploch smiSenych vyrobnich pfipousti zemédélskou vyrobu je
zachovana potencialni moznost tuto plochu vyuZzivat i pro obhospodarovani pfiléhajicich ploch
zemédeélskych.

Na zékladé Vyjadreni Krajského ufadu Libereckého kraje k Navrhu Zadani zmény ¢.1 izemniho
planu Pertoltice pod Ralskem z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu ze dne 29.7.2019
(KULK 56005/ 2019/ OUP) bylo nad ramec bézného zpracovani Uzemné planovaci dokumentace
provedeno posouzeni nevyuZivanych ploch vyroby a skladovani — vyroba tézka, lehka,
prumyslova, zemédélskd apod. v SirSim okoli. Setfeni bylo provedeno v obcich Pertoltice pod
Ralskem, Bohatice, Mimon, Zakupy, Velenice, Ceska Lipa - vychodni &ast obce, Brnistg, Noviny
pod Ralskem.
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UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

Posouzeni se tykalo stavajicich ploch i navrhovych ploch vyroby a skladovani (v8eho druhu)
vymezenych v platnych Uzemnich planech o rozloze nad 2 ha, které by mohly byt potencialné
vyuzity pro realizaci zamérd navrhovanych v rdmci Zmény €.1. Roztfisténé plochy vyroby a
skladovani o mensi rozloze nelze pro dany ucel smyslupliné vyuzit, proto byly z pozadovaného
posouzeni vypustény.

Posouzeni bylo provedeno na zékladé dostupnych podkladt (UAP ORP Ceskéa Lipa, databaze
brownfields, platné uzemni plany sledovanych obci) a vlastniho dotaznikového Setfeni ve vySe
uvedenych obcich, zaméfeného na aktudlni stav vyuZiti potencialné vhodnych a vyuzitelnych
nahradnich ploch (plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské vyroby).

Vysvétlivky k tabulkam:
*) rozloha uvedena dle UPD
*)) plochy stavajici vyuzité, rezervované &i zasmluvnéné

Obec Pertoltice pod Ralskem (vyplnil Bc. Martin Smolik, starosta)

. Rozsah .
Areal (nazev, ev. lokalizace) aBr:‘g/Vr\:z;‘:g:t F:’o:r:tz)lg)a vyuziti (vl:sc;ﬁ?;n;gz d.)
odhad v % **) )
Aredl u silnice 11/270 (rakvarna) ano 66081 | 58625m° 88% | GSZ Tooling s.r.o. v likvidaci
Castecné
Areal zeméd. vyroby u silnice 11/262 (byvaly ano 42813 | 4100m”10% | H. Bil, L. Plechaty
vepfin, farma Bohatice)
Obec Brnisté (vyplnil Mgr. Michal Vin$, starosta)
. Rozsah .

. . . Brownfield Rozloha i Poznamka
Areal (nazev, ev. lokalizace) ano/ne/¢ast vm?¥) o dh‘;‘{:lu:l‘t’k ) (vlastnici apod.)
Areal zemédél. vyroby Brnisté (severozapad) ne 22158 100% ZOD Brnisté, a.s.

Areal zemédélské vyroby Brnisté (sever) ne 21687 100% ZOD Brnisté, a.s.
Aredl zemédélské vyroby Brnisté (stfed) ne 35733 100% ZOD Brnisté, a.s.
Areal zemédeélské vyroby Brnisté (stfed) - v ne 19520 100% ZOD Brnisté, a.s.
navrhu plocha €. 118
Areal zemédélské vyroby Brnisté (jih) ne 67018 100% ZOD Brnisté, a.s.
Areal vyroby Brnisté (vychod) ne 20878 100% Partner in Pet Food CZ s.r.0.
Aredl vyroby Hlemyzdi -dJachymov ne 28277 100% Apollo Metal, spol. s r.o.
Areal vyroby Hlemyzdi /Luhov (V/Z) ne 21314 100% HS EKOMETAL s.r.o..
Areal vyroby Luhov (stfed) ano 19569 50% Dartex-CX spol. s r.o.
Areal vyroby Luhov (vychod) ano 59919 50% Dartex-CX spol. s r.o., M.Safarik
Areal vyroby V.Grunov (stfed) ano 8806 50% Petr Kraus spol. s r.o.
Aredl zem. vyroby V.Grunov (stfed) ne 7029 100% ZOD Brnisté, a.s.
Areal zem. vyroby V.Grunov (stfed/V) ne 68653 100% ZOD Brnisté, a.s.
Navrhové plochy nad 2 ha
Plocha zem. vyroby ¢€.119-Brnisté (mezi 2 ne 26421 100% ZOD Brniété, a.s., P.Kubicek
arealy ZOD Brnisté)
Plocha zem. vyroby ¢.122-V,Grunov ne 30083 100% ZOD Brnisté, a.s., Obec Brnisté
Obec Noviny pod Ralskem (informace uvedla starostka, Veronika Jirova, DiS.)
- Rozsah .
Areal (nazev, ev. lokalizace) Sr:z‘/'::;'/ggg F:’o:r:tz)lg)a vyuziti (vl:sc;ﬁ?;n;gz d.)
odhad v % **) )
Aredl zemédélské vyroby zapadné od silnice cast 74660 do 15% Rumex a.s., D.Kasperova+
11/270 (byvaly statek+souvisejici plochy) P.+P.Koliandr
Arealy Diamo s.p. v katastru obce nefesime - - nelze vyuzivat pro jiné ucely nez
sanace ekolog. zatézi

Na nevyuzité ploSe byvalého statku, aktualné ve vlastnictvi firmy Rumex a.s. se uvazuje o vystavbé fotovoltaické
elektrarny), plochy Koliandrovych a D.Kasperové jsou vyuzivany pro Ucely zemédélské vyroby.
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Odavodnéni

Mésto Ceska Lipa, k.U. Dobranov, Hefmaniéky u Dobranova (VIéi Diil) (vyplnila Ing. Lenka Kantorova, Stavebni tfad

Ceska Lipa)
. Rozsah .
. . . Brown-field Rozloha i Poznamka

Areal (nazev, ev. lokalizace) ano/ne/¢ast vm?*) o dh‘;{lu\fl‘t’;: ) (vlastnici apod.)

Areal zemédeélské vyroby - Dobranov (byv. Gast 71022 100 % postaveny 2 haly

zem. aredl - v navrhu plocha ¢&.135) CTP Invest XVII, spol.s r.o.

Navrh plochy vyroby - €.142 (zastavitelna ne 29310 100 % probih& povoleni 1 haly

plocha vedle byv. arealu €. 135) CTP Invest XVII, spol.s r.o.

Areal zemédélské vyroby - Dobranov (v ano 69936 15 % Velkovykrmny Zakupy, Mésto C.Lipa,

navrhu plocha ¢.145) J. Skoda

Areal zem. vyroby - VIEi Dil (byvaly vepfin) ne 86642 50% postavena 1 hala, 1hala povolena
nevhodny pfistup pres obytné zdény
od silnice Zakupy-Jestiebi, vlastnik
Dalibor Harbut

Zemédeélsky areal v k. 0. Hefmanicky u cast 86642 60% Viz vySe

Dobranova (p.€.514/1, 514/3,...)

Zemedeélsky areal v k. . Hefmanicky u ne 21969 50% Nezahrnuto do bilance

Dobranova (p.€.651/2,653/5...)

Mésto Mimon (vyplnil Ing. Petr Tadlik, vedouci odboru v

ystavby, dopravy, zemédélstvi a zivotniho prostredi)

- Rozsah .
. . . Brown-field | Rozloha Sia: Poznamka
Areal (nazev, ev. lokalizace) ano/ne/¢ast vm?*) o dh‘g&”i'«ty'o ) (vlastnici apod.)
Areal vyroby MITOP ne 37141 100 MITOP, a.s.
Areal vyroby - ul. U Hrebéina (dfive Arméada) ne 30506 100 Mésto Mimoni
Areal chovu koni Okrouhlicka-U Hiebé&ina ne 24676 100 MAESTOSO Luna spol. s r.o.
Aredl vyroby Okrouhlicka-Poto¢ni ne 53665 50 ZZN Polabi,a.s., C.Bau spol. sr.0
bez vyuziti pouze pozemky C.Bau
Areal vyroby Poto¢ni ne 64870 75 ZZN Polabi, Mésto Mimon, GSZ
Tooling s.r.o. v likvidaci
bez vyuziti pouze pozemky mésta
Areal vyroby (byvalé Rukavi¢karské zavody) ne 24282 75 AZZO s.r.o., J. Krylova aj.
skladové prostory
Byvaly areal zemédél. vyroby (vepfin) , v ne 86776 0 Mésto Mimon
navrhu ¢.228 v§echny pavilény zbourany
Areal vyroby MITOP (Lesni zavod) ne 31421 100 MITOP, a.s.
Areal vyroby - ul. Kfizova ne 37440 100 BENES a LAT a.s., EKOS Mimon, J.
Panek aj.
Areal vyroby (dfive TON, FALCON), ¢ast ano 153338 TON 0 % ENERGEZ a.s., Retahilomantex a.s.
areél FVE ¢ast FVE 100 % (brownfield pouze aredl byvalé
tovarny na vyrobu ohyb. nabytku)
Areal vyroby ano 59195 VLS 100 % Vojenské lesy a statky CR, s.p.,
cast Vigek 100 % | L.Vicek, svér. fond Mikada,

Mikada100% | p.Astalos...,

Astalo$ 0 % brownfieldem jsou pouze stavby a
pozemky byvalé pily ve vlastnictvi
p.AstaloSe

Navrh. plochy nad 2 ha
Plocha zem. vyroby (v navrhu ¢.150 - vedle ne 100 % MAESTOSO Luna spol. s r.o.
chovu koni) 24658 pastva a chov koni
Plocha vyroby - vedle byv. vepfina -¢.154 ne 75 % CR-St.pozem., M.Knauer,
M.Prazakova, M.Prochézka aj.
pozemky SPU obhospodafovana
zemédeél. plida, zem. usedlosti
fyzickych osob plIni Glohu rodinného
65563 bydleni v kombinaci s chovem koni
Plocha vyroby - ¢.155 ne 100 % CR-Statni pozemkovy urad
obhospodarovana zemédélska puda
25419 a louka
Plocha vyroby - ¢.157 (u Lesniho zavodu) ne 0% Vojenské lesy a statky CR, s.p.
30425 lesni pozemek plnici funkci lesa
Plocha smiSené vyroby - €.168 ne 75 % Par system a.s., SPG nemo s.r.o.,
Trade Limit s.r.o. aj.
obhospodarfovana zemédélska pida
42358 a louka
Plocha smiSené vyroby - €.169 ne 100 % Par system a.s., SPG nemo s.r.o.,
Pinart system s.r.o., CEZ OZ ass., aj.
351713 v celé ploSe panely FVE
Plocha smiSené vyroby - ¢.170 NE 100 % CEZ OZ uzavreny investi¢ni fond
a.s., M.Prazékova, v celé ploSe
217165 panely FVE

SAUL s.r.o.
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UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

Mésto Zakupy (vyplnila Ing. Marta Dostélova, vedouci odboru vystavby)

Areal (nazev, ev. lokalizace) Browr_1 fleld Rozlgl:a ?I(;lzjilat? Pozpéi_mka
ano/ne/¢ast vm©’) odhad v % **) (vlastnici apod.)
Areal vyroby (u nadrazi) ne 38019 100 TTP CL s.r.o., MM-servis CZ s.r.0. ,
Relipex a.s., P.Zavrel aj.
Areal zem. vyroby (smérem na N.Zakupy) ne 63505 100 Angusland s.r.o.
Areal vyroby - Nové Zakupy (Z ¢ast) ne 92811 100 AAH Czech s.r.o., V.Ladyf, CTP
Invest X, spol. s r.o, V.Krejcikova,
Mésto Zakupy
Areal vyroby - Nové Zakupy (V &ast) ne 27309 100 CTP Invest X, spol. s r.0
Aredl zemédélské vyroby - Kamenice ne 22516 50 ZOD Brnisté a.s.
Areal zemédélské vyroby - Kamenice ne 26143 50 CR-UZSVM, J.Hlavni¢ka, ZOD
Brnisté, P.CihlaF
Aredl zemédélské vyroby - St. Sidlov ne 30072 100 Angusland,Farma Svitavka s.r.o.
Navrhové plochy nad 2 ha
Plocha vyroby ¢.159 ne 100 TTP CL s.r.o., T.Prochazka,
Instalcentrum s.r.o., MM-SERVIS CZ
73676 s.r.o.,
Plocha vyroby ¢.160 ne 38964 90 LGl Czechia s.r.o., L.Plechaty
Plocha vyroby ¢€.161 ne 0 J.Krofian, Mésto Zakupy, CR- St.
86037 pozemkovy urad
Plocha vyroby ¢.171 ne 19491 0 Ceské farmy s.r.o.
Plocha vyroby €.165 (plocha prestavby) ano 34279 30 P.Lohr
Plocha zem. vyroby ¢.196 ne 100 EDRI s.r.0., Charvat, Fedor Vackova,
35321 A.Sedlacgek, R. Sedlachek
Tab.C_1 Celkovy prehled potencialnich ploch k vyuziti (vyroba, skladovani, zemédélska vyroba)
Obec Plochy | Plochy | Vyméra Z toho k Poznamka
stav navrh | celkem (ha) | vyuziti (ha)
Pertoltice p.Ralskem 2 0 10,89 4,62 | zahrnuje i plochu, feSenou Zménou ¢&.1
Brnisté 13 2 45,71 3,43 | jen plochy ve vlastnictvi Dartex-CX
Noviny p.Ralskem 1 0 7,47 6,45 | zamér FVE
Ceska Lipa ') 2 2 25,69 5,94 | vyuzitelna jen plocha €. 145 Dobranov
Mimon 11 7 136,06 23,90
Zakupy 7 6 58,72 15,77 | vyuzitelné jen navrhové plochy
Zajmové uzemi 36 17 284,54 60,11
celkem

") pouze vychodni &ast mésta (k.. Dobranov a &ast k.U. Hefmani¢ky u Dobranova - lokalita VI&i Dul)

Poznamka:

V obcich Bohatice a Velenice nebylo dotaznikové Setfeni provedeno, protoze v uvedenych obcich nejsou vymezeny
stabilizované plochy vyroby a skladovani s vymérou nad 2 ha nebo rozvojové plochy vyroby a skladovani nebo
zemédélské vyroby o jakékoliv vymére.

Zavér:

Odpovédné osoby z obci v zajmovém Uzemi (u menSich obci starostové/starostky, u mést
zodpovédni pracovnici stavebnich Ufadd) na zékladé zpracovanych podkladu (Udaji o stavajicich i
navrhovych plochach vyroby, skladi a zemédélské vyroby nad 2 ha) provedly odhad aktuélniho
vyuziti téchto ploch v % (za vyuzité byly pokladany plochy, kde v sou¢asné dobé probiha v souladu
Uzemnim planem podnikatelska €innost, pfipadné jsou tyto plochy jiz pfipravovany k vyuziti pro
konkrétné definovany ucel). Z uvedenych prehledu je patrno vysoké vyuziti ploch pro vyrobu
véetné zemeédélské vyroby.

Zbyvajici (dosud nevyuzité) plochy, popf. plochy brownfields bez konkrétniho vyuziti, které jsou
potencialné k dispozici pro rozvoj vyroby a skladovani, tvofi relativné maly podil - cca 60,1 ha, ;.
cca 21,3 % ze vSech sledovanych ploch zastavénych, zastavitelnych, pfestavby vymezenych pro
vyrobu a skladovani v€etné zemédeélské vyroby (viz tabulka vySe). Konkrétni plochy jsou uvedeny
v tabulkach (vCetné vlastnickych vztahl) a jejich lokalizace je zanesena v pfislusnych uzemné
planovacich dokumentacich a UAP ORP Ceska Lipa.

Po vyhodnoceni zpracovanych dat Ize konstatovat, Ze v Sir§Sim sledovaném Uzemi jsou za urcitych

podminek k dispozici potencialné vyuzitelné plochy pro vyrobu a skladovani (nejvice na uzemi

meést Mimon a Zakupy), av8ak jejich realné moznosti aktualniho vyuziti jsou riznym zptsobem

omezeny (Ci aktualné jsou nedostupné), a to zejména:

- pfipravovanymi ¢&i sledovanymi zaméry vyuziti ploch jednotlivymi viastniky nebo obcemi (v
ramci zpracovanych zaméru rozvoje, strategickych rozvojovych dokumentd, schvalenych
zamérl samospravnych organa, UR aj.),
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- limitovanym funkénim vyuzitim Uzemi s ohledem na bezprostfedni vliv na okolni plochy
(kontakt s obytnou zastavbou ¢&i plochami pro specifické ob&anské vybaveni, sportovné-
rekreacni vyuZiti apod.),

- Spatnou dostupnosti (mnohé plochy jsou velmi Spatné dopravné pristupné v disledku
absence komunikaci poZzadovanych parametrd, pfipadné pouze prostifednictvim komunikaci
vedenych obytnou zastavbou bez pfimého napojeni na sbérné komunikace, napf. aredly v
Mimoni)

- finanéni narocnosti pfipravy pozemkd k novému vyuZiti, zejména u brownfields (mozné
ekologické zatéze, nakladné demolice zchatralych a nevyuzivanych objektl aj.), neexistence
odpovidajici technické infrastruktury vyhovujici potfebam vyroby,

- u rozvojovych ploch zaborem ZPF i vysSich tfid ochrany ZPF nebo PUPFL (napf. Lesni
zavod),

- komplikovanymi majetkopravnimi poméry (v ramci podkladovych materialt k dotaznikovému
Setfeni byly sledovany i vlastnické vztahy z dostupnych vefejnych databazi CUZK, nékteré
pozemky jsou v zastavé Ci vlastnici jsou v likvidaci), které mohou vyraznym zpusobem
ovlivnit ¢asovy horizont mozného vyuziti ploch,

Plochy vyuzitelné v nejbliz§im okoli posuzovaného zaméru Zmény ¢.1:

V obci Pertoltice pod Ralskem je pro vyrobu a skladovani vyuzitelna pro posuzovany zamér pouze
predmétna plocha, ktera je feSena Zménou €.1 (dnes v podstaté brownfield).

V obci Bohatice nejsou vyuzitelné plochy vyroby a skladovani pro posuzovany zamér.

V obci Brnisté v podstaté nejsou vyuzitelné plochy pro vyrobu a skladovani pro posuzovany zameér,
vyjma potencialné ¢asti ploch ve vlastnictvi firmy Dartex-CX spol. s r.0. v Luhové.

V obci Noviny pod Ralskem nejsou vyuzitelné plochy pro vyrobu a skladovani pro posuzovany
zameér. Volné plochy jsou jiz pfipravovany pro jiné zaméry.
V obci Velenice nejsou vyuZitelné plochy vyroby a skladovani pro posuzovany zamér.

V obci Mimon by nékteré stavajici i rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani relativné mohly byt
potencidlné vyuzitelné pro posuzovany zamér, ale ¢asto maji komplikované vlastnické vztahy
(napf. byvaly Falcon) nebo jsou omezeny limity vyuziti dzemi (napf. rozvojova plocha u Lesniho
zavodu - PUPFL). Plosné rozsahla je plocha prestavby (ve vlastnictvi mésta Mimon) po zbofeném
arealu velkokapacitniho vepfina na JZ okraji mésta. Pro jeji vyuziti, ale bude nejprve nutné zajistit
dopravni dostupnost od silnice 11/270 vybudovanim obsluzné spojky zajistujici odpovidajici
dopravni dostupnost pramyslového okrsku jih (navrzena nova mistni komunikace).

V Zakupech jsou potencialné vyuzitelné pro rozvoj vyroby a skladovani v UP Zakupy vymezené
zastavitelné plochy na Z okraji mésta. Podminkou vyuZziti téchto zastavitelnych ploch vymezenych
na ZPF je v8ak vybudovani prelozky silnice 11/262. Plocha pfestavby (byvala cihelna) je novym
vlastnikem postupné vyuzivana a nenabizi tak volné rozvojové plochy. Zemédeélské aredly v
Kamenici u Zakup maji potenciél pro rozvoj zemédélské vyroby a nejsou vhodné pro umistovani
predmétného zameéru. Tyto plochy zemédélské vyroby slouzi i jako zakladny pro obhospodarovani
pozemku v Pertolticich pod Ralskem v kontaktu se sporadicky vyuzivanym zemédélskym arealem
po ZD Bohatice, ktery je pfedmétem Zmény ¢.1.

Byvalé zemédslské aredly ve vychodni asti Ceské Lipy (Dobranov, VI&i Dal, Hefmanicky) jsou jiz
vyuzity nebo €aste€né vyuzity stavajicimi vlastniky pro vyrobu a skladovani nebo jsou Spatné
dopravné pfistupné. Potencialné by byla pro vyrobu a skladovani vyuzitelna plocha po zbouraném
zemédeélském arealu v Dobranové, kde jiz doslo k ¢astenému jejimu novému vyuZziti.
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Na zékladé provedeného posouzeni se doporucuje z hlediska ochrany zemédeélského pidniho
fondu a ostatnich zdkonem ¢€.334/1992Sb. chranénych obecnych zajmu realizovat posuzovany
zameér na ploSe prestavby plochy smiSené vyrobni 1Z-SV1 v obci Pertoltice pod Ralskem a to z
davodu:

- zameérem dojde k novému vyuziti areélu brownfield,

- zménou byvalého arealu na plochy smiSené vyrobni nebude znemoznéno potenciélni vyuziti
byvalého zemédélského arealu ZivoCiSné vyroby pro potieby zemédélské vyroby na
pfilehlych zemédeélskych plochéach,

- Zménou ¢.1 navrzené podminky pro vyuZiti nové vymezenych ploch smiSenych vyrobnich
pripousti i zemédélskou a lesnickou vyrobu,

- dotéeni zemédélského pudniho fondu je velmi malé (nepodstatné), vyjma p.p.€. 1183 jsou
ostatni pozemky dle evidence Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy nebo
zastavéné plochy a nadvofi,

- pro nezemeédélské ucely bude vyuzivana pfedevS§im nezemédeélskd plda a plocha ziskana
zbofenim prezilych budov a zafizeni,
- plochy jsou zajistény dopravni a technickou infrastrukturou.

Zamér je mimo jiné v souladu s Gkoly pro Gizemni planovani stanovenymi v ZUR LK pro specifickou
oblast Mimorisko, které je obec Pertoltice pod Ralskem soucasti. Jednim z ukolu je vytvareni
Uzemné technickych podminek pro revitalizaci a nové vyuziti brownfields a hledani nového vyuziti
velkokapacitnich areall Zivocisné vyroby.

NavrZzenou plochou pfestavby je podporovana intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi pred
zastavbou volnych ploch. Novym vyuzitim plochy brownfield jako plochy smiSené vyrobni dojde ke
zvySeni nabidky pracovnich pfilezitosti v obci.
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D  KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
PODKLADY ZMENY C.1

Jako podklady pro Zménu €.1 byly zejména vyuZity:

- nova DKM (stav 02/2020)

- data UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2020)

- Vymezeni zastavéného Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem (10/2007)

- Posouzeni ploch vyroby a skladovani v Sir§im Gzemi obce Pertoltice pod Ralskem
(pracovni podklad SAUL s.r.0. 02/2020)

D.1  ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zdkon) v platném znéni zpracovatelem UP Pertoltice pod Ralskem
k 31.12.2016.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po provéfeni Zménou ¢€.1 mistné aktualizovano k datu
20.02.2020 v souladu s metodikou. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle aktudlniho stavu ploch
funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi.

Hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena ve vykresu €.5 Koordina¢ni vykres.

D.2 ODUVODNENi ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

D.2.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
VYTVARENI PODMINEK PRO UDRZITELNY ROZVOJ OBCE

Zménou &.1 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v UP Pertoltice pod Ralskem. Je
respektovana zalozend urbanisticka struktura sidla. Zménou €.1 se vymezuje plocha prestavby 1Z-
SV1 (byvala farma Bohatice), kierou se rozSifuje spektrum cCinnosti pfipustnych v této plose,
navrhuje se nové vyuziti brownfieldu a zaroven se tim zvySuje ekonomicky potencial obce a
nabidka pracovnich pfilezitosti, které v obci chybi. Zménou €.1 jsou vytvareny uzemni pfedpoklady
pro vyrobni a obsluzné funkce. Zména ¢.1 zasadné neovlivni koncepci ochrany a tvorby Zivotniho
prostfedi stanovenou v UP Pertoltice pod Ralskem.

HODNOTY UZEMi
Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se Zménou €.1 neméni.
Hodnoty tzemi, které predstavuji limity vyuZiti Uzemi a dalSi limity vyuZiti uzemi jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé poskytnutych dat z UAP
ORP Ceska Lipa.

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku Zmény ¢€.1 neméni a Zménou ¢€.1 nejsou
vyznamné dotCeny pfirodni hodnoty Gzemi. Vliv Zmény ¢.1 na pfirodni hodnoty Uzemi je
akceptovatelny. Realizaci zamérd v ploSe Zmény €.1 pfi dodrZeni stanovenych regulativd UP
nedojde k zasadnimu ovlivnéni razu krajiny. Nenavrhuji se nové zastavitelné plochy zasahujici do
volné krajiny.

Zména ¢€.1 nebude mit negativni vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality ani
Ptaci oblasti. Vymezena EVL Horni PlouCnice je mimo vymezeni Zmény ¢.1. Zamérem Zmény ¢.1
nejsou dotéeny prvky USES, pamatné stromy ani VKP. Zména ¢€.1 nevyvolava potfebu odnéti
PUPFL a predpokladany zabor ZPF je velmi maly (1870 m?).

Zména ¢.1 negativné neovlivni uzemi CHOPAV SeverocCeska kfida, ani vodni zdroje chranéné
ochrannym pasmem Il. stupné, do kterého prfedmét Zmény ¢&.1 nezasahuje. Zména
hydrogeologickych charakteristik Gzemi se v souvislosti s realizaci Zmény ¢.1 nepredpoklada.
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Plocha prestavby 1Z-SV1 lezi na jihozapadnim okraji schvélené prognézy (vyhrazena)
radioaktivnich surovin Tlustecky blok (autunit, hydrozirkon, uraninit), s jejimz vyuzitim se v
navrhovém obdobi nepocitd. Nad timto loZiskem se nachazi vyznamna ¢ast zastavéného uzemi
obce Pertoltice pod Ralskem a dalSich sidel, limitem téZby je i jeho umisténi v CHOPAV
Severoceska kFida.

Zmeéna ¢€.1 se nedotyka dalSich geologickych jevl (napf. loZiska nevyhradnich nerostt, dobyvaciho
prostoru, CHLU aj.) vymezenych na Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem.

Plosna drenazni odvodnéni, nehledé na jejich sou¢asnou principialné pochybnou opodstatnénost
(vzhledem k sou¢asnému i ocekavanemu deficitu povrchové i podzemni vody) a funkénost, nebyla
v poslednich decenniich systematicky udrzovana. Dle podkladtd UAP ORP Ceska Lipa (resp. SZS)
bylo v feSeném Uzemi provedeno ploSné drenazni odvodnéni vroce 1975. Dle stafi téchto
zakladnich investi¢nich prostfedku a teoretické funkénosti (cca 40 let), sporadické udrzbé téchto
zafizeni i sou€asného stavu, Ize usuzovat, Ze maji jiz podstatné snizenou az omezenou funkénost.

KULTURNIi HODNOTY

Zména ¢&.1 negativné neovlivni podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
tzemi. Dil¢i plochy Zmény &.1 nejsou v kontakitu s nemovitymi kulturnimi pamatkami ani pfi
realizaci zameérd vymezenych ve Zméné C.1 nedojde k doteni uzemi s archeologickymi nalezy
(UAN). Seznam a popis nemovitych kulturnich pamatek a UAN je sougasti UAP ORP Ceska Lipa.

CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizaénich hodnot se v dusledku Zmény €.1 neméni. Ochrana objektu
technickych hodnot (objektu Zelezni¢ni zastavky a kamennych viaduktl Zelezni¢ni trati, opevnéni s
objekty Fepiku, torzo zbytk( parni cihelny za Zelezni¢ni trati) se Zménou €.1 neméni a neni
predmétem Zmény ¢.1 dotCena.

D.3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D.3.1 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

Zména &1 neméni zéakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Pertoltice pod
Ralskem, navrh celkového plosného uspofadani izemi obce a respektuje navrh rozvoje dopravni a
technické infrastruktury.

PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI

UP Pertoltice pod Ralskem Fesi rozvoj sidelniho Gtvaru v rozsahu celého spravniho Gzemi obce
v kompaktnim, souvisle urbanizovaném celku na navrhovych plochach v kontinualni vazbé na
stavajici osidleni dle stanovenych regula¢nich podminek a limith vyuziti Gzemi.

UP Pertoltice pod Ralskem stanovuje komplexné a v rozsahu celého spravniho Gzemi obce
funkéni vyuziti zemi, zdsady jeho organizace a vécnou a ¢asovou koordinaci vystavby a jinych
¢innosti, ovliviiujicich rozvoj Uzemi.

Zménou ¢.1 se neméni zakladni principy urbanistické koncepce, koncepci prostorového
usporadani stanovené v UP Pertoltice pod Ralskem a respektuji se stanovené kategorie ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Navrzena zména funkéniho vyuziti plochy 1Z-SV1 reaguje na z&mér jejiho vlastnika na novée
vyuziti brownfield (farma Bohatice) pfi silnici 11/268, v odtrzené poloze od sidla Pertoltice pod
Ralskem.
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D.3.2 opt‘JVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Prislusné byla dopln&na a upravena tabulkova &ast vyrokové &asti UP Pertoltice pod Ralskem —
navrh ploch prestavby.

Tab.D3_1: Oduivodnéni navrhu ploch prestavby

plocha vyuziti dle UP vyuziti dle Zmény oduvodnéni
¢.1
1Z-SV1 plochy vyroby a plochy smigené podpora nového vyuziti brownfield pfi silnici 11/268
skladovani - vyrobni byvaly zemédélsky areal je dlouhodobé nevyuzivan, a proto se
zemé&délska vyroba navrhuje jeho nové vyuziti i pro nezemédélské Ucely (rozmanité
podnikatelské aktivity zahrnuji zemédeélskou i nezemédeélskou vyrobu a
sluzby)

zamér na pfestavbu opusténeho zemédélskeho areélu nezasahuje na
Uzemi sousedicich obci, v UP Pertoltice vymezena sousedici
zastavitelna plocha pro zahradnictvi zlistava zamérem prestavby 1Z-
SV1 nedotéena, ani pfipustné ¢innosti na této plose smiSené vyrobni
budouci €innost zahradnictvi neomezi.

je zajisténa dopravni a technicka infrastruktura v misté

v kontaktu se nenachazeji zadné chranéné venkovni prostory staveb
neni zabor PUPFL

D.3.3 VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou ¢.1 neméni. Pouze formalni Uprava textu
nadpisu.

D.4 ODUVODNENIi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.4.1 ODUVODNENiI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zékladni dopravni koncepce UP Pertoltice pod Ralskem neni Zménou &.1 dotéena. Zustava
zachovan navrzeny dopravni systém obce vychéazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do
sidelni struktury. Nové (rozvojové) silnice, mistni komunikace, plochy dopravniho vybaveni
(parkovisté) a vefejna prostranstvi se nevymezuji. Zména €.1 nezasahuje do koridoru Zeleznicni
trati. V grafické i textové ¢asti Zmény ¢€.1 byla opravena v UP Pertoltice pod Ralskem chybné
uvedena kategorie silnice 11/268.

D.4.2 ODUVODNENiI NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANI
S ODPADY

Citlivé oblasti jsou vodni utvary povrchovych vod. Podle § 10 odst. 1 nafizeni vlady &. 61/2003 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist jsou vdechny povrchové vody na Gzemi Ceské republiky vymezeny
jako citlivé oblasti. Dalsim nafizenim vlady jsou stanoveny ukazatele a hodnoty pfipustného
znecisténi povrchovych a odpadnich vod a nélezitosti povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych a do kanalizaci v citlivych oblastech. Cinnosti, specifikované v daldich stupnich
projektové dokumentace, budou respektovat vymezenou citlivou oblast a jeji stanovena omezeni.

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury se Zménou €.1 neméni.

V ramci Zmeény €.1 byly provéfeny stavajici trasy vedeni elektrovodd VN, VTL plynovodu, RR tras,
dalkovych kabelt vcetné pfislusnych bezpecnostnich a ochrannych pasem, umisténi trafostanic,
regulacnich stanic plynu, elektronickych komunikaénich zafizeni dle novych podkladd z UAP ORP
Ceska Lipa (stav data 01/2020). Jevy jsou zobrazeny na vyfezech ke Koordinagnimu vykresu.

Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.1 neméni. Nové trafostanice a vedeni VN
se nenavrhuiji. Plocha pfestavby Zmeény €.1 bude napojena na stavajici rozvody elektrické energie.

Zmeéna ¢.1 neovlivni koncepci spoji. Podzemni a nadzemni systémy elektronickych komunikaci
budou zohlednény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.1
neméni. Pro plochu pfestavby 1Z-SV1 bude vyuZit stavajici individualni systém zdsobovéani vodou
a individualni systém cisténi splaskovych vod, ktery bude dle potfeb budoucich vyrob doplnén &i
upraven tak, aby byl v souladu s poZzadavky platné legislativy.
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Likvidace destovych vod bude feSena prednostné jejich vsakovanim do terénu v misté nebo budou
svadény do akumulaénich nadrzi a vyuzivany pro zalivku okolni zelené.

Koncepce nakladani s odpady se neméni, pro svoz a likvidaci odpadl plati pfislusna zavazna
vyhlaska obce Pertoltice pod Ralskem. Odpady z podnikatelské €innosti budou feSeny pfislusnymi
provozovateli.

D.4.3 ODUVODNENiI NAVRHU OBEANSKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani obéanského vybaveni, stanovené v UP Pertoltice pod Ralskem se Zménou &.1
neméni. Nové plochy pro ob&anské vybaveni se Zménou &.1 nevymezuji.

D.4.4 ODUVODNENiI NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanovena koncepce rozvoje systému vefejnych prostranstvi ve mésté se Zménou €.1 neméni.
Nova verejna prostranstvi se nenavrhuiji.

D.5 ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Textova ¢ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z ptivodniho textu UP Pertoltice pod
Ralskem, kdy ve Zméné ¢.1 v nékterych podkapitolach doslo k pfemisténi Casti textu z jinych Casti
textu UP (z podkapitoly f3 do e1). Text kapitoly je tak upraven v souladu s novelou vyhlasky
¢.500/2006Sb. v platném znéni, kde je definovan povinny obsah a struktura Uzemniho planu.

D.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celkova koncepce fe$eni usporadani krajiny stanovena v UP Pertoltice pod Ralskem se Zménou
¢.1 neméni.

Casteéné byl do této podkapitoly pfesunut text z podkapitoly f3) Podminky v Gzemi krajiny a byl

preformulovan pojem ,plochy naletd na nelesni pudé*” tak, aby potencialné nekolidoval s §3 odst.4
zakona €.334/1992 Sb. v platném znéni. Zasady ochrany krajinného razu se Zménou €.1 nemeéni.

D.5.2 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Pouze formalni prava nadpisu podkapitoly.

D.5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni zemniho systému ekologické stability se Zménou ¢€.1 neméni.
D.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Zasady prostupnosti krajiny pro obyvatele a navstévniky se Zménou ¢.1 neméni. Prostupnost je
zabezpecena siti mistnich a ucelovych komunikaci a dal§imi v UP nevymezenymi pé&Simi trasami.
V pfipadé nutnosti zajisténi prachodnosti Uzemi pfi hospodafské c&innosti (obnova lesq,
zemédeélska c&innost...) je nutné operativné na vefejnosti vyuzivanych Gcelovych komunikacich
zajistit prfedpoklady pro soubéh vefejného i UcCelové skupinového zajmu. V ploSe zmény se
nenachazi migracni koridory.

D.5.5 PROTIEROZNi OPATRENI
Protierozni opatfeni nejsou Zménou ¢.1 dotéena.
D.5.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce rozvoje vodnich ploch a tokd se Zménou ¢.1 neméni. Nové vodni plochy nejsou
navrhovany. Koncepce ochrany pfed povodnémi a zaplavami se Zménou ¢.1 neméni. Neni
zasahovano do v UP Pertoltice pod Ralskem vymezenych ploch a koridord pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi - revitalizaCni opatfeni na tocich.

D.5.7 REKREACE

Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny se Zménou ¢€.1 neméni. Zajmové uzemi ani jeho okoli nejsou
rekreaCné vyuzivany a zména uzemniho planu je v tomto ohledu bez negativnich vliva.
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D.5.8 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Navrh UP Pertoltice pod Ralskem na stanoveni DP Bohatice a vyuZiti vyhradniho loZiska
Stérkopiskl se Zménou ¢.1 nemeéni.

Na Gzemi obce Pertoltice pod Ralskem jsou nasleduijici kategorie jevil (zdroj: UAP ORP Ceska
Lipa).

Tab.D5_1: Chranéna loziskova uzemi

Cislo GF lozisko, nazev Surovina Plocha ha
7000400000 Bohatice Stérkopisky 51,0173

Tab.D5_2: Dobyvaci prostor

Cislo GF lozisko, nazev Surovina Plocha ha
1/0071 Straz pod Ralskem — loZisko uzavirané RSRS/RSU 2414,0557

Tab.D5_3: Loziska vyhrazenych nerosti — vyhradni loziska

Cislo Nazev Subregistr |Uziti, tézba Surovina, nerost
3240600001 |[Straz pod Ralskem B dfivéjsi z vrtu RSRS/RSU, hydrozirkon, ningyoit, zirkon
3000400000 |Bohatice B drivéjsi povrchova Stérkopisky, psamity, &térk

Tab.D5_4: Nebilancovana loziska

Cislo Nazev Subregistr |Uziti, tézba Surovina, nerost

Pertoltice
501200001 akce Plouénice N doposud netézeno Stérkopisky, pisek, Stérk

Tab.D5_5: Prognézni zdroje

Cislo Nazev Stav vyuziti Surovina  |Nerost Typ PZ

903480001 |Tlustecky blok dosud netéseno  |RSRS autunit, uraninit, | 4106 brognzy vyhrazené (P)
hydrozirkon

903220001 |Mimoni - Pertoltice dosud netézeno Stérkopisky  |psamity, Stérk  |schvalené prognézy nevyhrazené (R)

903220002 |Mimori - Pertoltice dosud netéZzeno Stérkopisky  |psamity, Stérk  [schvalené prognézy nevyhrazené (R)

LoZiska uranu v Libereckém kraji jsou jedina vyznamna loZiska uranu v CR z pohledu mnozZstvi
zasob a stupné ovéfeni zasob. Predpoklad zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny na
uzemi CR ze zahraniénich zdrojl i ve stfednédobém horizontu je prioritni, ale je Uzce zavisly na
ekonomické situaci, tj. systém poptavka-nabidka. Tento zpusob by mél zustat i nadale
preferovanou variantou, upfednostriiovanou pred vyuzitim domacich loziskovych zdroja.

Pfesto nelze pominout plné rizika ekonomickych zvratd, coz by za ur€itych nepfiznivych podminek
mohlo vést k nedostupnosti potfebnych surovin nebo prudkému a nelinosnému navy$eni cenové
hladiny paliva. To by vedlo pravdépodobné ke statnimu zajmu obnoveni tézby na tuzemskych
loZiskach. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od rozhodnuti do pfipadného zahdjeni tézby Ize za
soucasnych legislativnich podminek odhadnout velmi téZzko a vzhledem k dlouhodobému
smluvnimu zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost tézby
mimo ¢asovy horizont izemniho planu (20 let).

V FeSeném Uzemi nejsou Zmeénou ¢€.1 uplathovéna takova feSeni, aby bylo znemoZnéno nebo
ztizeno dobyvani.

Plocha pfestavby 1Z-SV1 je vymezena nad evidovanym schvalenym prognéznim zdrojem
radioaktivnich surovin Tlustecky blok. Vystavbou nedojde k znemoznéni nebo ztizeni potencialniho
vyhledového dobyvani tohoto loZiska.
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D.6 ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro vystavbu na plose Zmeény &.1 se stanovuje nova kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
— plochy smiSené vyrobni.

Pfi vyuziti izemi lokalit Zmény ¢.1 dotenych limity vyuZiti Gzemi budou dodrzeny podminky a
omezeni vyplyvajici z pfisluSnych pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI
Pro plochy smiSené vyrobni se Zménou ¢&.1 stanovuji se podminky funkéniho a prostorového
usporadani uzemi.
VYMEZENI PLOCH Z HLEDISKA VYUZITI

Byla doplnéna definice ploch prestavby, aby bylo zfejmé, o jaké plochy se v pojeti UP Pertoltice
pod Ralskem jedna.

DALSI UDAJE
Doplnén text upfesfiujici omezeni vyuZziti uzemi limity vyuziti Uzemi vyplyvajicimi z platnych
pravnich pfedpisu a nafizeni.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
PLOCHY SMISENE VYROBNI

Zménou €.1 stanovena nova kategorie ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

- jsou zvlastnim pfipadem ploch vyroby a skladovani dle vyhlasky ¢.501/2006Sb.,

- definovana kategorie, pro kterou je nutno stanovit zvlaStni podminky vyuZiti, ktera Sirsi
Skalou moznych vyuziti ploch s vyraznym promiSenim funkci nebo ploch narusujicich
urbanistickou strukturu obce (brownfields) umoziuje pfiméfené nejednoznacny budouci
rozvoj vzdy pfi zachovani kvality prostredi,

- umoznuji vhodné promiSeni vyroby, zemédélské vyroby, sluzeb, pfitom ekonomické
aktivity budou charakteru Femeslné nebo vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci, sluzeb vyrobni i nevyrobni povahy, areali stavebnich dvoru,
zahrnuji i menSi arealy soustfedénych skladovych zafizeni drobné&jSich vyrobnich sluzeb,
pFipousti se i zemédélska vyroba slouzici chovu hospodarskych zvifat,

- Sirok& Skala vyuziti téchto ploch principialné podminéna vzajemnou sluditelnosti umozni
vyhnout se nezadouci specifikaci konkrétniho vyuziti, kdy fada rliznych feSeni je moznych
i vhodnych,

- stanoveni podminéné pfipustnosti pro parkovani vozidel vychazi z pozadavku DO na
feSeni efektivniho vyuziti plochy 1Z-SV1 pro vyrobu a skladovani tak, aby v budoucnu
nevznikly dal8i poZzadavky na zabor ZPF v dané lokalit&,

- podminky prostorového uspofadani zohledruji prostorovou a ploSnou strukturu obce,
stanovena vyskova hladina staveb respektuje stavajici krajinny raz.

D.7 ODUVODNENIi VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

D.7.1 VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLO,CH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nové vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit se Zménou €.1 nenavrhuji.
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Z vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatrenl a ploch asanaci
stanovenych v UP Pertoltice pod Ralskem se Zménou &.1 vypousti koridor izemni rezervy D55 -
silni¢ni koridor pro umisténi silnice 11/270 — severozapadnl obchvat Mimoné v souladu se ZUR LK
a UP Mimon, kdy dany zdmér bude v rdmci izemni rezervy teprve provéren.

D.7.2 VYMEZENI VPS A VE,REJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nové verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo se
Zménou €.1 nenavrhuiji.

D.8 ODUVODNENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacéni opatfeni se ve Zméné &.1 nestanovuiji.

D.9 ODUVODNENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.1 nevymezuiji.

V souladu s poZzadavky novelizované vyhlasky €.500/2006Sb. na obsah a strukturu Gzemniho
planu se do vyrokove asti dopliiuje text tykajici se v UP Pertoltice pod Ralskem vymezeneho
koridoru uzemni rezervy D55 — silniCni koridor — severozapadni obchvat Mimof vymezena pro
prelozku silnice 11/270 v propojeni ulic Zitavska a Ceskolipské (obec Mimori) na severozapadnim
okraji mésta Mimoné. Prelozka silnice odvede ve vyhledu tranzitni dopravu ve sméru Liberec —
Ceské Lipa mimo zastavéné Gzemi mésta Mimoné& s mimouroviiovym vykfiZzenim Zelezniéni traté
Liberec — Ceska Lipa v misté soucasného viaduktu na Gizemi obce Pertoltice pod Ralskem.

Stanovené podmlnky pro provéfeni budouciho vyuZiti vychazi z Gzemni situace, hodnot uzemi,
limitt vyuZiti Gzemi a pozadavk( DO k navrhu UP Pertoltice pod Ralskem.
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E  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

ZPUSOB HODNOCENI

Zménou ¢.1 se nové vymezuje pouze jedna plocha prestavby 1Z-SV1, kdy se méni kategorie z
ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba na plochy smisené vyrobni.

Hodnoceni ploSnych pozadavku navrhu Zmeény ¢.1 (zabory sloZzek pudniho fondu, uréené ke
zmeéné druhu pozemku, €i zpasobu jeho vyuziti) je nasledné provedeno dle platnych legislativnich
predpisti vztazenych k pfedmétu hodnoceni, tzn., Ze prfedmétem hodnoceni jsou vSechny
rozvojové plochy.

Zaméry na zemedélské pudé vyzaduji tzv. ,zabory zemédélského pidniho fondu*, ostatni zaméry
tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské pudé (tyto nejsou
zaborem ve vy$e uvedeném pojeti, avSak pro uplnost jsou uvedeny v nasledujici bilanci).

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZMENY €.1 NA PF
Tab. E.3_1: Hodnocené plochy prestavby (P)

- z toho - zabory ZPF podle tfid ochrany
© [} "g E N o %
§ % P"g .§ e 3 -§ o 2 . E
o= = = o (o]
a|2|8%| § | 83| £ E | ™ (& [ |m vV o
N N o
N
éﬁ sV| 42802 0,1870| 0 0 0,1870 | 4,0032| 0 | o0 0 |0,1870, o0 0 |5.47.00-
P
colkem | 42802 0,1870| 0 0 0,1870 | 4,0932| 0 0 0 |0,1870| 0 0 |5.47.00

Plocha prestavby 1Z-SV1 je zejména vymezena na pozemcich evidovanych v Katastru nemovitosti
jako ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi a na jednom pozemku TTP. Dochazi tak k
velmi malému (nepodstatnému) pozadavku na zabor zemédélské pudy. PUPFL neni zamérem
dotéen. Pozemek TTP je velmi maly (1870 m®) a je obklopen ostatnimi zastavénymi pozemky a
Gcelovymi komunikacemi uvnitf pfedmétného aredlu. Pro intenzivni zemédeélské hospodareni neni
vhodny.

Dle podkladt z UAP ORP Ceska Lipa (resp. pfislusného spravce dat) bylo v fe§eném Uzemi
provedeno plosné i liniové drendzni odvodnéni. Plosnd drendzni odvodnéni, nehledé na jejich
sou€asnou principialné pochybnou opodstatnénost (vzhledem k souasnému i oCekavanému
deficitu povrchové i podzemni vody) a aktualni funk&nost, nebyla v poslednich decenniich
systematicky udrzovana. PloSné odvodnéni z roku 1975 zasahuje do €asti plochy prestavby 1Z-
SV1. S ohledem na stéfi této investice do pudy a jeji teoretické funk&nosti cca 40 let, s ohledem na
jeji sporadickou udrzbu a realizovanou zastavbu, Ize konstatovat, Ze tyto investice do pady maji
podstatné snizenou a omezenou funkénost.

Pozn.: - presnost zékresu melioraci uvedeného v podkladech UAP ORP Ceska Lipa je velmi hruba, orienta&ni

(zplisobeno nepresnosti a pfenosem Udaju poskytovatelem dat z rdznych mapovych méfitek),

- v poslednich letech existuje i v F.4. zna¢ny deficit vody v krajiné i v podzemi, pro eliminaci tohoto jevu dnes
programové obecné dochazi v krajiné ¢asto k obnové mokfadu, k zakladani novych vodnich ploch a k obnové
pribéhu vodotedi — dusledné administrativni Ipéni na limitu existence meliorovanych ploch majicich negativni
vliv na vodu v krajiné je do budoucna vice nez kontraproduktivni.

Koncep&nim feSenim Zmény &€.1 neni dotéena stavajici sit G€elovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha pfestavby 1Z-SV1 okrajové zasahuje do administrativné stanovené vzdalenosti 50 m od
okraje lesa, ale Ize bezproblémové budouci zastavbu stavebnich objektu situovat tak, aby byl
dodrZen odstup od okraje lesa min. v rozsahu stfedni vySky lesniho porostu v mytném véku (min.
25 m).
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F VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.1 S PUR ¢R A UPD
VYDANOU KRAJEM

F.1 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.1 S PUR CR

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 byla schvalena usnesenim viady
CR ¢&. 276 ze dne 15.4.2015. Z ddvodu naléhaveho vefejneho zajmu pofidilo MMR CR na zékladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci 6. 2 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. z&fi 2019
usnesenim vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zmé&na oznaceni zaméru silnice ¢. 43
v Useku Brno — Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje. Z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci 8. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. z&Fi 2019 usnesenim vlady ¢. 630.
Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni Ukolu Zlinskému kraji vyme2|t v ZUR Zlinského kraje
plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje. Dale
z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zéakladé § 35 odst. 5 stavebniho
zékona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim viady &.
833. Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni ¢&l. 205 tykajiciho se vodniho dila Kryry, Senomaty,
Sanov a dalsich opatrem v ramci komplexniho fe$eni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace
se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje. Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni
Uplného znéni PUR CR zavazného od 11.9.2020 (dale j jen PUR CR).

Republikové priority izemniho planovani stanovené v PUR CR byly v UP Pertoltice pod Ralskem
v mife odpovidajici Urovni Uzemnimu planu napliiovany ve vSech jeho ¢astech od stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci obsahuijici
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuZiti, stanoveni
koncepce usporadani krajiny a jeji ochrany vcetné vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability, stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po stanoveni vefejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zména ¢.1 vytvaii uzemni podminky zejména pro podporu rozvoje vyrobnich aktivit a nového
vyuziti brownfield a souCasné jsou chranény pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty uzemi
(stanoveni hodnot viz UAP ORP Ceska Lipa).

Obecné formulované republikové priority Gzemniho planovam byly zohlednény jiz pfi zpracovani
UP Pertoltice pod Ralskem. Navrhu Zmény &.1 se zejména tykaji:

(14)

Cilem Zmény ¢&.1 je dale podpofit rozvoj podnikatelskych aktivit vymezenim pfislusnych ploch
prestavby, pfitom je zachovan raz urbanistické struktury sidla a zachovany charakteristické znaky
krajiny. Novym vyuzitim opusténého zemédeélského arealu pro podnikatelské aktivity se brani
upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsaht. Navrh Zmény ¢.1 zvySuje
diverzifikaci hospodarské zakladny v obci a rozsifuje potencialni nabidku pracovnich mist.

(14a)

ProtozZe regulativy pro plochy smiSené vyrobni umoznuji i nadale potencidlné plochu prestavby
vyuzivat pro zemeédélské aktivity (chov hospodarskych zvifat) je podporovan rozvoj i primarniho
sektoru. Vymezena plocha prestavby 1Z-SV1 vyZzaduje nepodstatné odnéti zemédélské pudy.

(16), (16a)

Koncepcni FeSeni Zmény €.1 nezhorSuje stav hodnot v Uzemi a je v souladu se strategickymi cili a
opatfenimi mikroregionu Podralsko, jehoZ je obec ¢lenem. Jsou vytvareny uUzemni predpoklady
zejmeéna pro rozvoj nerusici vyroby a sluzeb na plochidch smiSenych vyrobnich pfi respektovani
hodnot Uzemi.

SAUL s.r.o. 22



UP Pertoltice p.R. — Zména &.1 Odtivodnéni

(17)

Zména €.1 feSi problémy z hlediska hospodéaiské zaklady obce vytvarenim Uzemnich podminek
pro rozvoj podnikatelskych aktivit navrhem plochy prestavby smisené vyrobni (vyuziti brownfields).
Zména ¢&.1 usiluje o flexibilni nabidku ploch pro pfedem nespecifikované hospodarské aktivity
souvisejici s vyrobou s malou zatézi, logistikou, vyrobnimi sluZzbami, zemédélskou vyrobou
s riznorodymi pozadavky vymezenim kategorie ploch smiSenych vyrobnich, kdy vhodné
nezavadné promiSeni téchto aktivit umozni zvySeni diverzifikace hospodarské zakladny obce a
rozs$ifeni potencialni nabidky pracovnich mist.

(19)

Zména ¢.1 vytvari uzemni pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténého arealu a ploch
(brownfields zemédélského puvodu), ¢imz se zajiStuje i ochrana nezastavéného Uzemi pred
dal§im zastavénim, nedochazi k odnéti PUPFL.

(20)

Zmeéna ¢.1 stanovenim funk&nich a prostorovych regulativd pro plochy smiSené vyrobni vytvaFi
podminky pro ochranu krajinného rédzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Zména
¢.1 nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Zména ¢.1 je v souladu s aktualizovanymi republikovymi prioritami a poZadavky na uzemni
planovani, stanovenymi v PUR CR pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Spravni Gzemi obce Pertoltice pod Ralskem neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni)
zafazeno ani jako soucast rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani neni zafazeno do specifickych
oblasti. Pfes uzemi obce Pertoltice pod Ralskem nejsou vedeny navrhované koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.

F.2 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.1 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)
V prosinci 2011 byly ZUR LK vydany (&. usneseni 466/11/ZK) s nabytim Gginnosti 22. ledna 2012.

ZUR LK v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji cile a UGkoly Gzemniho
planovani a urc€uji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji Uzemné planovaci €innost obci,
stanovi zakladni pozadavky na uc€elné a hospodarné usporfadani Gzemi Libereckého kraje,
vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, plochy a koridory nadmistniho
vyznamu v€etné pozadavkl na jejich vyuZiti, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni.

Lze konstatovat, Ze napliiovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni planovani
v oblasti zajisténi pfizniveho Zivotniho prostiedi, zajisténi hospodarského rozvoje Gzemi a zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel uzemi je v UP Pertoltice pod Ralskem naplfiovano stanovenou
urbanistickou koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a to vzhledem k moznostem, potfebam a pozadavkim na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Obecné formulované krajské priority Uzemniho planovani jsou ve Zméné ¢.1 pfiméfené jejimu
rozsahu zohlednény. Zména €.1 feSi diléi zménu vyuZiti Uzemi pro plochy smiSené vyrobni. Je
podporovan rozvoj hospodarskych funkci v Uzemi specifické oblasti Mimorisko (viz priority P8,
P20). Jsou respektovany hodnoty uzemi a limity vyuZziti Gzemi (viz priority P1, P2, P5, P9, P27).

Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem je soudasti specifické oblasti Mimorisko. V tomto Gzemi se
dlouhodobé projevuji problémy =z hlediska udrzitelného rozvoje a akutni potfeba feSeni
nerovnovahy a stretd ve vyuzivani tzemi.
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Zménou €.1 jsou zejména napliiovany ukoly pro Uzemni planovani:

b) Viytvaret uzemné technické podminky pro revitalizaci a nové vyuZiti brownfields:
- hledat Feseni nového vyuZiti velkokapacitnich arealt Zivocisné vyroby.
c) Navrhem rozvojovych ploch vytvaret uzemni podminky pro socioekonomickou revitalizaci

uzemi a povzbuzeni odpovidajicich aktivit vyuZivajicich potencial uzemi vietné
brownfields a zlepseni nabidky pracovnich prileZitosti.

a) Regula¢nimi nastroji tzemniho planovani zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v
sidelni strukture. Upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zastavbou
volnych ploch.

Zménou ¢€.1 jsou vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj rGznorodych, vzajemné slucitelnych
podnikatelskych aktivit na vymezené ploSe prestavby (brownfield zemédélského plvodu) zajisténé
dopravni a technickou infrastrukturou.

Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem je dotéeno rozvojovou osou IV. fadu — nadmistniho vyznamu

ROS10 Duba — Doksy — Mimon — Jablonné v Podjestédi, ktera propojuje specifickou oblast SOB3

Mimonsko s rozvojovymi osami republikového vyznamu. Zménou €.1 je napliiovan zejména ukol

Uzemniho planovani:

a) Navrhem novych podnikatelskych ploch véetné nového vyuZiti brownfields v prostorovych
vazbach na rozvojovou osu pripravit uzemni podminky pro vstup novych investortd do
uzemi a zvyseni nabidKy pracovnich prileZitosti.

V pofizované Aktualizaci €.1 ZUR LK je tato rozvojova osa vypusténa.

PoZadavky na upfesnéni a Gzemni zajiSténi podminek pro vymezené zaméry nadmistniho
vyznamu vyplyvajici ze ZUR LK byly jiz zohlednény ve vydaném UP Pertoltice pod Ralskem.
Zménou ¢.1 neni zasahovano do vymezenych ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu a nejsou Zménou €.1 ménény.

ZUR LK vymezuji VPS a VPO, stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpeé&nosti statu a asanacni
Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Tyto byly v UP
Pertoltice pod Ralskem upfesnény a vymezeny. Ve Zméné €.1 nejsou navrhovany Zadné nove
VPS ani VPO. V UP Pertoltice pod Ralskem vymezeny systém USES neni Zménou &.1 ménén ani
doplnovan.

Mimo vySe uvedeného jsou ve Zméné ¢€.1 zohlednény dalSi zasady Uzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi a vymezenim cilovych charakteristik krajiny a
z nich vyplyvajici Ukoly pro tzemni planovani.

Koncepce Zmény &.1 je vsouladu se ZUR LK. Soulad s UPD Libereckého kraje bude nadale
sledovan.
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G  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 S CILI A UKOLY
UZEMNIiHO PLANOVANI

Zména €.1 vytvari uzemni predpoklady pro rozvoj hospodarského pilife udrzitelného rozvoje uzemi
(zajisténi podminek pro rozvoj vyroby s malou zatézi, sluzeb, vytvofeni dalSich pracovnich mist)
pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi. Cilem je dosaZeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi. Za timto u¢elem Zména ¢€.1 sleduje hospodarsky
potencial rozvoje, zaméry zvysSuji diverzifikaci hospodarské zakladny obce a rozsifuji nabidku
pracovnich mist v obci zejména v oblasti vyroby a sluzeb.

Zménou ¢.1 nejsou dotéeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Zména ¢.1 koordinuje vefejné isoukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti
ovliviujici rozvoj uUzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.

Zména ¢€.1 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi obce. Vystavba v ploSe
pfestavby Zmeény ¢.1 bude povolovana v souladu s regulaénimi zasadami vymezenymi v platném
UP Pertoltice pod Ralskem, kde jsou vymezeny kategorie funkénich ploch a stanoveny podminky
pro vyuziti ploch - z&kladni funkéni a prostorové regulativy. Tyto podminky byly Zménou ¢.1
doplnény a byla doplnéna nova kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti - plochy smisené
vyrobni.

Zména &.1 neméni nastavené podminky UP Pertoltice pod Ralskem a v nezastavéném Gzemi se
pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické a pési stezky, mobiliaf, turistické
pristfesky aj.

Nejsou uplathovany zameéry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny raz,
nesnizuje se prostupnost krajiny.

UP Pertoltice pod Ralskem i Zmé&na &.1 byla navrzena osobami splfiujicimi poZadovanou
kvalifikaci v relevantnich oborech a jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pfistup pro
zpracovani dokumentace.

Zména ¢€.1 je v souladu scili a Ukoly Uuzemniho planovani obecné formulovanymi v zékoné
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit tizemniho planovani s
upfesnénymi cili a ukoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.
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H VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.1 S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu a pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi — vzdy v jejich aktualnim znéni.

Na zakladé novely stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek byla formalné upravena a
doplnéna textova ¢ast UP Pertoltice pod Ralskem v souladu s Obsahem a strukturou Uzemniho
planu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. v platném znéni.
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| VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU,
POPR. S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

PoZadavky dotéenych organl chranicich zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu, uplatnéné k
navrhu Zadani Zmény €.1, byly v navrhu Zmény €.1 pokud mozno zohlednény.

Pfi zpracovani navrhu Zmény ¢€.1 bylo postupovano v soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich predpislt (napf. zakon &. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/1995Sb., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Navrh Zmény €.1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Stanoviska dotéenych organu, kterd pofizovatel obdrzel, méla nasledujici status, pfipadné byla
vyporadana takto:

VEREJNE PROJEDNANI

Hasi¢sky zachranny sbor LK ¢&. j. HSLI-773-3/CL-PCO-2020 ze dne 20.3.2020 a ¢&. j. HSLI-1422-
3/CL-PCO-2020 ze dne 12.6.2020 — souhlasné

Ministerstvo obrany CR ¢&. j. 114863/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 8.4.2020 a &.j. 116154/2020-
1150-OUZ-LIT ze dne 22.6.2020 — souhlasné

Vojensky lesni urad ¢. j. SpMO 18521/2020-4707/2 ze dne 19.3.2020 - souhlasné

Obvodni bansky urad ¢. j. SBS 09915/2020 ze dne 17.3.2020 a ¢. j. SBS 17877/2020 ze dne
20.5.2020 - souhlasné

MéU Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostredi &. j. MUCL/40372/2020 ze dne 22.4.2020 a &.|.
MUCL/64808/2020 ze dne 26.6.2020

Ochrana pfirody a krajiny — souhlasné

Naklddani s odpady — souhlasné

Ochrana lesa — u pozemkl zasahujicich do ochranného 50 m pasma lesa doplnit limit vyuziti
Uzemi — zastavitelnost Uzemi min. 25 m od hranice dotéenych pozemkt PUPFL — spInéno
Ochrana zemédélského pudniho fondu — souhlasné

Ochrana vod - souhlasné

Statni pozemkovy urad ¢. j. SPU 107730/2020 ze dne 25.3.2020 — V zdjmovém uzemi jsou
evidovany stavby nebo jejich ¢asti vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) - poZadavek
stavby HOZ respektovat a zachovat jejich funkénost. Z hlediska umozZnéni vykonu spravy a udrzby
je nutné zachovat podél trubnich HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na
obé strany. Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody. Doporucujeme, aby
prubéh a umisténi vyse uvedenych staveb HOZ byl porizovatelem uzemniho planu vzat na
védomi. — hlavni odvodfiovaci zafizeni se nachazi v plochach zemédeélskych v nezastavéném
Uzemi, kde jsou regulativem Uzemniho planu umoznény a respektovany

Ministerstvo pramyslu a obchodu €. j. MPO 196936/2020 ze dne 15.6.2020 — souhlasné

Krajska hygienicka stanice LK &. j. KHSLB 05754/2020 ze dne 29.6.2020 — bez pfipominek;
upozornéni — ,Pokud by se v navaznosti na zménu vyuZiti uzemi resil zamér se zvysenou mirou
intenzity automobilové dopravy, pak z hlediska viivu hluku z dopravy na verfejné zdravi konstatuje
OOVZ, Ze po zvaZeni zdravotnich rizik s ohledem na kumulativni G¢inky hluku bude tento zamér
nepfipustny.“— oSetfeno regulativem plochy smiSené vyrobni
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Koordinované stanovisko KU LK &. j. KULK 41931/2020 OUP ze dne 29.6.2020

Statni pamatkové péce — souhlasné bez pozadavku

Ochrana lesa - souhlasné bez poZadavku

Ochrana pfirody a krajiny - souhlasné bez pozadavku

Ochrana ovzdusi - souhlasné bez poZzadavku

Ochrana vod - souhlasné bez pozadavku

Prevence zavaZznych havarii - souhlasné bez pozadavkl

Uzemni planovani a stavebni fad — souhlasné bez pozadavki

Posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi — Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
dostate¢né vyhodnoceno z hlediska vlivi dopravy na okolni obyvatelstvo. - Do vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi byla doplnéna Uvaha o potencialnim vlivu dopravy na okolni obyvatele.
Ochrana zemédélského pudniho fondu — U narokované zmény funkéniho vyuZiti plochy 1Z-SV1
smiSené vyrobni se pozaduje doplnit podminku, ktera bude definovana tak, aby v pfipadé vystavby
developerského projektu pramyslové nebo logistické haly slouzila majoritni ¢ast plochy faktické
vyrobé a s ni spojenému skladovani. Pro parkovani a zpevnéné plochy pak specifikovat limity, kdy
pujde pouze o funkci doplfikovou, nebo budou tyto funkce integrovany do stavby hlavni, tim ze
budou zbudovany jako soucast stavby hlavni. — splnéno, podminka tykajici se omezeni
parkovacich ploch zapracovana do regulativu plochy smiSené vyrobni.

Pojem vymezeni ploch naletd na nelesni pidé v kapitole pod nazvem e1) Koncepce usporadani
krajiny — Krajinny raz preformulovat dle terminologie zakona €. 252/1997 Sb., zakon o zemédélstvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl, a navazujiciho Nafizeni vlady o stanoveni podrobnosti evidence
vyuziti pldy podle uzivatelskych vztahu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Nafizeni®), kdy se
stanovuji ekologicky vyznamné prvky ¢i krajinné prvky. — splnéno, pojem ,vymezeni ploch naletd
na nelesni ptidé“ preformulovan na pojem ,vymezeni ploch mimolesni zelené*

Pozemni komunikace — poZzadavek na Upravu:

Navrh zmény &. 1 UP Pertoltice — Oduvodnéni:

Str. 3, kap. A.1, odst. 3:

KU LK OD upozorfiuje na rozpor v textu, kde je chybné uveden ,koridor uzemni rezervy D56 SV
obchvat Mimoné®, pficemz se jedna o ,koridor Uzemni rezervy D55 Severozapadni obchvat
Mimoné*. - upraveno

Navrh zmény €. 1 UP Pertoltice — Zménovy text

Str. 19, kap. d1), podkap. Silni¢ni doprava — silnice, odst. 3

KU LK OD pozaduje opravit navrhovou kategorijni Sifku u silnice 11/268 z S11,5/70.na S9,5/70.

- upraveno ]

Navrh zmény €. 1 UP Pertoltice — graficka ¢ast:

KU LK OD pozaduje opravit v koordinaénim vykresu u silnice 11/268, ktera ma navrhovou
kategorijni Sitku S9,5/70 a nikoli S11,5/70. - upraveno

OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Obvodni bansky urad pro uzemi kraju Libereckého a Vysoc€ina ¢.j. SBS 45100/2020 ze dne
26.11.2020 — souhlasné

Koordinované stanovisko KU LK &.j. KULK 78201/2020 OUP ze dne 2.11.2020
Statni pamatkové péce — neni pfislusnym orgadnem

Ochrana lesa — neni pfisluSnym organem

Ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek

Ochrana ZPF — souhlasné

Voda - souhlasné bez pfipominek

Prevence zavaznych havarii — bez pfipominek

Ovzdusi - souhlasné bez pfipominek

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi - souhlasné bez pfipominek
Pozemni komunikace - souhlasné bez pfipominek

Uzemni planovani a stavebni fad - souhlasné bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice LK ¢. j. KHSLB 19753/2020 ze dne 5.11.2020 — souhlasné bez
pfipominek
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MéU Ceska Lipa — odbor Zivotniho prostiedi &.j. MUCL/23972/2020/0ZP ze dne 5.11.2020
Ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek

Nakladani s odpady - souhlasné bez pfipominek

Ochrana lesa — opakovany pozadavek (jako u vefejného projednani) - u pozemkul zasahujicich do
ochranného 50 m pasma lesa doplnit limit vyuZziti Uzemi — zastavitelnost Uzemi min. 25 m od
hranice dot€enych pozemku PUPFL. — Tento pozadavek byl zapracovan jiz na zékladé verejného
projednani — doplnéno do vyroku, kapitoly f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového
usporadani (-> DalSi udaje -> Vzdalenost od okraje lesa), dale zminéno v odlvodnéni v kapitole E
- Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL. - Pofizovatel
s ohledem na moznosti Uzemniho planu povazuje pozadavek za naplnény. Zaroven splnéni
pozadavku konzultoval dot€enym organem, ktery poZzadavek uplatnil.

Ochrana ZPF — neni pfisluSnym organem

Ochrana vod — souhlasné bez pfipominek

Navrh Zmény €.1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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J  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Na zakladé stanoviska pfislusného dotéeného organu byl uplatnén pozadavek na zpracovani

Vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 na udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi je zpracovano v samostatné dokumentaci.
Zpracovatelem této dokumentace je firma ECODIS s.r.0. zastoupena Dr. Ing. Romanem Kovafem
autorizovanym dle §19 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist. Hodnoceni vlivi na soustavy
Natura 2000 nebylo pozadovano.

Vlivy na Zivotni prostfedi jsou popsany v kapitole A. dokumentace Vyhodnoceni vlivd Zmény €.1 na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢.1 nema negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany lokalit soustavy NATURA 2000 -
evropsky vyznamné lokality Horni Plou€nice, nedojde k vyznamnému kumulativnimu plsobeni na
pfedméty ochrany této EVL (vyznamny vliv na tzemi NATURA 2000 byl vyloucen jiz ve stanovisku
prislusného DO k zaméru).

Zména ¢€.1 nebude pfi dodrzeni vS8ech legislativnich pfedpist, norem a limitd vyuziti Gzemi
konfliktni va¢&i Zivotnimu i pfirodnimu prostiedi ani vici zdravym Zivotnim podminkam a vefejnému
zdravi. Pfi dodrzeni regulativd nehrozi ani naruSeni faktord pohody vlivem potencialniho
vyznamného narustu dopravy v okoli, coz plati také o zhorSeni kvality ovzdusi &i akustické situace.
Pfipadné negativni jevy zamérd Zmény ¢€.1 budou minimalizovany zmirfiujicimi opatfenimi v ramci
realizace staveb.

Cilem Zmény ¢&.1 je vytvofeni Uzemnich podminek pro rozvoj ploch smiSenych vyrobnich a tim
nové vyuZziti ploch brownfields zemédeélského pavodu.

V ramci posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi byla navrhovana plocha
prestavby 1Z-SV1 posouzena v kontextu existujicich koncepénich a strategickych materiald,
vztahujicich se k danému Uzemi. Navrhovana Zména €.1 je s témito materialy v souladu.

Zpusob feSeni Zmény €.1 vytvari prostor pro dalSi regulovany rozvoj obce. Konkrétni zameéry, které
budou disledkem této zmény Uzemniho planu, nevyvolaji Zadna rizika, ktera by negativnim
zpusobem ovlivnila potfeby Zivota sou€asné generace obyvatel okolnich tzemi.

Pfi respektovani podminek vyuziti Gzemi nevznikne zadné nebezpedi ohrozeni podminek zivota
budoucich generaci. Zména &.1 pfispéje k udrzitelnému rozvoji tzemi obce.
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K  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5
VEETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal po opakovaném
vefejném projednani své stanovisko dle § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi, ¢.j. KULK 84631/2020 ze dne 18.12.2020.

. Krajsky urad Libereckého kraje , Dereck f
odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi krai

Adresatim dle rozdélovniku

CISLO JEDNACI OPRAVNENA UREDNI OSOBA/LINKA/E-MAIL LIBEREC
KULK 84631/2020 Ing. Magdaléna Slavikovad/583 18. prosinec 2020
magdalena.slavikova@kraj-lbc.cz

STANOVISKO
podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné& nékterych
souvisejicich zakonu (dale jen zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

k navrhu koncepce
»1.zména Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem* verze pro opakované verejné projednani

Predkladatel koncepce: Mgstsky ufad Ceska Lipa
IC piedkladatele: 00260428
Zpracovatel koncepce: SAUL s.r.o.

U domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4

Zpracovatel hodnoceni: Dr. Ing. Roman Kovar }
(autorizace dle zakona €. j. 12060/1834/OPVZP/01)

Struény popis koncepce:

Obec Pertoltice pod Ralskem ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to uzemni plan obce
Pertoltice pod Ralskem, ze dne 21. 3. 2018 (U¢innost nabyl dne 6. 4. 2018). Zastupitelstvo obce
Pertoltice pod Ralskem schvalilo usnesenim ¢. 128/2019/Z0, dne 26. 6. 2019 potizeni zmény €. 1
uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem, a to v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
piedpist (dale jen , stavebni zakon*), na navrh fyzické osoby, v navaznosti na § 55 odst. 2 stavebniho
zakona s pouzitim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona. Usnesenim zastupitelstva ¢. 152/2019/Z0 ze
dne 25. 9. 2019 bylo ve smyslu § 55b odst. 1) stavebniho zakona schvaleno pofizeni zmény €. 1 tzv.
zkracenym zptsobem.

Zajmové uzemi je vymezeno hranicemi jedné zménové plochy ¢. 1Z-SV1. Celkova vyméra plochy
¢ini cca 42802 m2. Tato zménova plocha je posuzovana v kontextu stavu v $ir§im okoli. Vzhledem
ke skutecnosti, ze se tato plocha nachazi daleko od samotného intravilanu obce Pertoltice pod
Ralskem a naopak lezi blizko hranice se sousedni obci Bohatice, byla posuzovana také v kontextu s
touto obci. Obec Pertoltice pod Ralskem sousedi s témito dal§imi obcemi: Bohatice, Zakupy, Velky
Grunov, Noviny pod Ralskem a Mimori. Zménova plocha se nachazi mimo kontakt se zastavbou
samotné obce Pertoltice pod Ralskem. Pocet obyvatel obce Pertoltice pod Ralskem k 1. 1. 2019 ¢inil
411 obcant. Pocet obyvatel sousedni obce Bohatice ¢inil 215 obyvatel. Samotna zménova plocha
neni obydlena.

Krajsky irad Libereckého kraje

U Jezu 642/2a « 461 80 Liberec 2 « tel.: + 420 485226 111

e-mail:magdalena slavikova@kraj-Ibc.cz  www.kraj-Ibc.cz « ICO: 70891508 « DIC:
CZ70891508 Datové schranka: c5Skbvkw
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Urbanisticka koncepce:

Posuzovana koncepce je izemné planovaci dokumentaci obce. Pfedmétem posuzovani vlivi je jedna
zménova plocha 1Z-SV1, a to v kontextu celého uzemi obce Pertoltice pod Ralskem. Vzhledem ke
skutecnosti, ze se tato plocha nachazi daleko od samotného intravilanu obce Pertoltice pod Ralskem
a naopak lezi blizko hranice se sousedni obci Bohatice, byla posuzovana také v kontextu s touto obci.

1. Regulativy stavajici ... Plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba)

Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti:

- vyroba a sklady pro zivo€isnou a rostlinnou vyrobu, dopliiujici vyrobni a opravarenské sluzby s
malou zatezi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- bydleni s pfimou funkéni vazbou k pfipustnému vyuziti (bydleni majiteli a spravet)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické infrastruktury,
komunikace, manipulaéni plochy aj.)

Podminéné vyuziti:

- pozemky pro parkovani vozidel budou funkci dopliikovou a budou tvofit max. 10% z celkové
vymeéry plochy

Nepripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vyska objektu 10 m, stavby administrativy, hygienického
vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich, max. vyska objektu 9,5 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

2. Regulativy nové navrzené zménou UP ... Plochy smi§ené vyrobni

Hlavni vyuziti:

- nedefinuje se

Pripustné vyuziti:

- vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické poméry okolniho prostiedi (hluk,
prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- zemédélska vyroba - stavby a ¢innosti slouzici chovu hospodaiskych zvirat

- vyroba a sklady pro zivocisnou a rostlinnou vyrobu, dopliyjici vyrobni a opravarenské sluzby s
malou zatézi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodatstvi (napf. pila)

- vybaveni pro administrativu a provoz

- bydleni s pfimou funké&ni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, bydleni majitelt

a spravcu)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (naptiklad vedeni technické infrastruktury,
komunikace, parkovisté, garaze)

Nepripustné vyuziti

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vyska objektu 10 m, stavby administrativy, hygienického
vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich, max. vyska objektu 8,0 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
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Prubéh posuzovani:

Navrh zaddani

Obsah zmény Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem byl Krajskému tfadu Libereckého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajskému ufadu) predlozen dne 8. 7. 2019.
Navrhovana zména byla pofizovana zkracenym postupem.

Dne 7. 8. 2019 bylo vydano stanovisko (¢. j. KULK 58401/2019) krajského ufadu podle
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona, v némz krajsky ufad uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostedi podle pfilohy ke stavebnimu zakonu (dale jen dokumentace SEA).

Verejné jedndani

Veiejné jednani o Navrhu 1. zmény Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem (dale jen Navrh 1.
zmeény) se konalo dne 23. 6. 2020 od 15.00 hodin v kulturnim domé ¢. p. 87 v Pertolticich pod
Ralskem. Soucésti jednani byla dokumentace SEA.

Opakované vetejné projednani Navrhu 1. zmény se konalo dne 30. 10. 2020 od 14.00 hodin
v kulturnim domeé ¢. p. 87 v Pertolticich pod Ralskem. Soucasti jednani byla dokumentace SEA.

Krajsky urad obdrzel dne 23. 11. 2020 (¢. j. KULK/84631/2020) na zakladé § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zadost o stanovisko podle § 10g zakona (dale jen stanovisko SEA), kopie vSech stanovisek
dotCenych organti obdrzenych k Navrhu 1. zmény.

Struény popis posuzovani:

Vyhodnoceni vlivi Navrhu tzemniho planu Pertoltice pod Ralskem na Zivotni prostiedi bylo
provedeno v souladu se stavebnim zadkonem a zpracovano v rozsahu piilohy ke stavebnimu zakonu a
ustanoveni § 10i zakona. Je zaméfeno na hodnoceni souladu pfedmétného zaméru uzemniho planu
na koncep¢ni a strategické narodni, krajské a regionalni dokumenty z oblasti zivotniho prostiedi, resp.
cile, zasady a opatfeni stanovené v téchto dokumentech a na posouzeni vymezenych rozvojovych
ploch.

V uvodni fazi zpracovani dokumentace posouzeni vlivii koncepce na zivotni prostiedi byly analyzou
uzemi a navrhovanych zmeén funkéniho vyuzivani zajmového uzemi identifikovany slozky zivotniho
prostiedi a lokality, kde se daly oCekavat zmény (kladné &i zaporné) zpisobené napliiovanim
koncepce (faze ,,screeningu) a v hrubych rysech i jejich sila (faze ,,scopingu”). Z této SWOT analyzy
vyplynuly problémové oblasti, kterym bylo tieba vénovat zvySenou pozornost. V nasledujici tabulce
jsou sefazeny priblizn€ podle stupné naléhavosti, jak se jevily na pocatku procesu:

Problémova oblast Stuperi naléhavosti
Logicka provazanost resp. stiety s funkcnim | 5
vymezenim okolnich ploch
Faktory pohody

Dopravni obsluznost
Siteni hluku a plynnych imisi uvnitf i vné |3
zajmovych tizemi

9}
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Zména kvality vody 2
Nebezpeci vzniku havarijnich stavi 2
Krajinny raz 2

Pozndmka: (1-nejniz$i stupen, S-nejvyysi stupei)

Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, Ze nejvetsi pozornost byla v ramci procesu posuzovani vénovana
informacim tykajicim se logického provazani a stfetim s funkénim vymezenim okolnich ploch, a to
predevsim diky skutecnosti, ze se nedaleko od zajmového Gizemi nachazi obytna zastavba sousedni
obce Bohatice. Stejna pozornost byla vénovana také vlivim na faktory pohody. Jelikoz zména muize
vyvolat nartist dopravy, byla zvySena pozornost vénovana také dopravnimu napojeni. V soucasné
dobé je uzemi tvoreno opusténym arealem chovu prasat a tato aktivita je zde existujicim uzemnim
planem povolena. Z hlediska vlivi na kvalitu ovzdu$i se jedna o citlivou véc. Je velmi
nepravdépodobné, ze by nové funkéni vymezeni mohlo tento stav néjak zhorsit. Nikde v blizkém
okoli se nenachazeji zadné chranéné venkovni prostory resp. chranéné venkovni prostory staveb a
proto se ani riziko obtézovani hlukem nezd4 pfilis pravdépodobné. V kazdém ptipade je navrhovana
zména podminéna dodrzenim hygienickych limitd pro hluk. Vzhledem ke svému situovani se
negativni vlivy na kvalitu vody ¢ na krajinny raz nejevi prili§ vyznamné. Nebezpeci vzniku
havarijnich stavi vlivem naplnéni koncepce se nezda pfiliS vyznamné, nicméné musi byt
identifikovano, kvantifikovano a eliminovano v ramci procesu EIA, bude-li u konkrétnich zaméra
vyzadovan. Na zakladé identifikovanych problémovych oblasti byly stanoveny hlavni cile ochrany
zivotniho prostfedi. Moznost naplnéni téchto cili byla vyznamnou soucasti posouzeni. Definovani
potencialnich probléma plynoucich z napliiovani koncepce bylo podkladem pro navrh opatieni
sméfujicich ke kompenzaci, zmirnéni ¢i eliminaci negativnich vlivi.

Pro tizemi, ve kterém ma dojit ke zmén¢ funkéniho vymezeni byla pouzita tii hodnotici kritéria (viz
nize). Soucasti hodnoceni je shrnujici slovni popis oekavanych vlivi. Pokud by doslo v prabéhu
hodnoceni k identifikaci zasadniho negativniho vlivu pfesahujicimu Gnosnou mez a tento vliv by
nebylo mozno zmirnit ¢i kompenzovat napravnymi opatienimi, byla by zde tato skutecnost uvedena
a dand zména zamitnuta jako environmentalné neunosna. Posouzeni je zaméfeno na vyhodnoceni
feSeni navrhovaného vyuziti oproti stavajicimu vyuziti (,,nulova varianta®).

Pouzita hodnotici kritéria
1. Vliv ++ Pozitivni
+ Mirn¢ pozitivni
0 Vliv neni identifikovan
- Mirné negativni
-- Negativni
Il Nepfipustny
? Nelze jasné€ definovat

II. Prostorovy rozsah vlivu

1. Omezeny na danou lokalitu

2. Nepresahujici geografické hranice dané koncepce
3. Presahujici geografické hranice dané koncepce

I1. Casovy rozsah vlivu

A. Kratkodoby horizont (jednotlivé roky)
B. Stfednédoby horizont (desitky let)

C. Dlouhodoby horizont (nevratny)
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Identifikace a hodnoceni vlivii o¢ekavanych dusledku koncepce. Hodnoceni se tyka porovnani
zmén vyvolanych zménou tzemniho planu viéi vymezeni ve stavajicim tzemnim planu.

Plocha 1Z-SV1

Hodnotici kritérium

Zdravi lidi v¢. hluku

Ovzdusi

Mikroklima

Horninové prostredi a zdroje surovin
Kvalita povrchovych a podzemnich vod
Povrchovy odtok a zména ficni sité
Rezim a vydatnost podzemnich vod
Zabor ZPF

Zabor PUPFL

Cistota pad

Projevy eroze

Populace vzacnych druht rostlin a Zivocicht
Dreviny rostouci mimo les

Lesni porosty

USES, VKP a zvlasté chranéna tizemi
Krajinny raz

Funk¢ni a rekreani vyuziti krajiny
Kulturni pamatky

Dopravni obsluznost

Poznamka: Hodnoceni se tyké stavu pfi zohlednéni navrzenych eliminaCnich opatieni (uvedeno nize).

II 1

O|o|I0o|Oo|o|o|o |

(e}
F

OO+ OO0 |O|O |00

Popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivai na Zivotni prostiedi

Proces zpracovani zmény tzemniho planu mésta respektuje pozadavky plynouci ze zakona. Tento
postup vytvaii podminky pro v€asné odhaleni moznych stfetti koncepce se zajmy ochrany zivotniho
prostiedi a poskytuje obecny nastroj na jejich eliminaci.

Nize uvedeny piehled uvadi vycet hlavnich opatfeni, které napomohou ke zlepSeni stavajiciho
zivotniho prostfedi v ramci §ir§iho zajmového tizemi 1 uvnitf zajmového tizemi samotného.

Pii konkrétnich krocich vychazejicich ze schvaleni koncepce se predpoklada dodrzovani vsech
slozkovych predpist vztahujicich se k ochrané zivotniho prostiedi a nasledna kontrola jejich
uplatfiovani v praxi.

Piipadné konkrétni stfety bude tfeba posoudit v ramci procesu posuzovani projektového zaméru
(proces EIA) pii realizaci konkrétniho investi¢niho zaméru uvniti zajmového uzemi.

Nize uvedena opatfeni je tfeba chapat v kontextu malého rozsahu funkénich i prostorovych zmén
vyvolanych schvalenim koncepce, coz znamena, ze ocekavané dopady na zivotni prostfedi budou
vétsinou malo vyznamné a snadno eliminovatelné.

1. Faktory pohody a Hluk

Ut
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- Do funkénich regulativii plochy doplnit podminku: ,,Splnéni hygienickych limiti pro hluk v
chranénych venkovnich prostorech resp. v chranénych venkovnich prostorech staveb.”.

2. Povrchovy odtok a zména Ficni sité
- Zajisténi likvidace srazkovych destovych vod v mistech jejich vzniku - v co nejvyssi mife bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

3. Lesni porosty

- v 50-ti metrovém pasmu od okraje lesa se fidit pozadavky organu ochrany lest.

4. Ostatni

- Nejsou navrzena zadna dodatecna opatieni nad ramec platnych legislativnich pfedpisa.

Kumulativni, ani synergické vlivy koncepce.
Pti dodrzeni vySe uvedenych eliminacnich a kompenzacnich opatfeni 1ze konstatovat, ze koncepce
neni podnétem k vyznamnému ovlivnéni zivotniho prostredi smérem ke zhorseni stavajiciho stavu.

Navrh Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem je piedkladan v jedné varianté,

Zavéry posuzovani:

Funkéni vyuziti dané zménové plochy se ve vztahu k ochrané verejného zdravi a jednotlivym slozkam
zivotniho prostiedi jevi jako opodstatnéné a bezkonfliktni. Jedna se o byvaly areal chovu prasat, ktery
nicméné jiz neni v soucasnosti vyuzivan a ob& obce (Pertoltice pod Ralskem i Bohatice) jeho dalsi
zeméedélské vyuzivani nepovazuji za Stastné. Jednalo se o areal chovu prasat se vSemi negativnimi
disledky na kvalitu ovzdusi. V soucasné dobé tento areal jiz nema zadny vztah k zajistovani
zemédélské vyroby resp. k obhospodarovani okolnich polnosti. Plocha je bezkonfliktné dopravné
pristupna a rozvoj v tomto Uzemi, predikovany zménou tizemniho planu, nebude mit za nasledek
zhor$eni dopravni situace v dané lokalité. Pfi dodrzeni regulativi nehrozi ani naru$eni faktord pohody
vlivem vyznamného nartistu dopravy v okoli, coz plati také o zhorSeni kvality ovzdusi ¢i akustické
situace. Dand zménova plocha neni natolik velka resp. aktivity umoznéné zménou uzemniho planu
natolik vyznamné, aby hrozilo jakékoliv negativni ovlivnéni zivotniho prostfedi okolnich uzemi ¢i
zdravi obyvatel pfilehlych obydlenych lokalit. V ramci posouzeni vlivu zmény uzemniho planu na
zivotni prostredi byla navrhovana zménova plocha posouzena v kontextu existujicich koncepcnich a
strategickych materiali, vztahujicich se k danému uzemi. Navrhovana zména uzemniho planu je s
témito materialy v souladu.

Krajsky trad jako pfislusny ufad v souladu s ustanovenim § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi, na zakladé navrhu 1. zmény uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem, podkladu
dle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona a vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi, vydava
postupem dle ustanoveni § 10g zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi z hlediska pfijatelnosti
vlivil na zivotni prostiedi a vefejné zdravi:

) STANOVISKO
k navrhu koncepce ,,1. zména Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem® verze pro opakované
verejné projednani

6
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I. Pozadavky, na zakladé kterych lze s jednotlivymi lokalitami a koridory souhlasit p¥i splnéni
podminek pro izemni planovani a vyuzivani izemi:

Nejsou uplatnény

I1. Pozadavky na rozhodovini ve vymezenych plochich a koridorech po prijeti UP Pertoltice
pod Ralskem:

Plocha Navrzené vyuziti Pozadavky na rozhodoviani ve vymezenych
plochich

1Z-SV1 Plochy smiSené vyrobni Splnéni hygienickych limitd pro hluk v chranénych
venkovnich prostorech resp. v chranénych venkovnich
prostorech staveb.

Respektovani limitd vyplyvajicich ze vzdalenosti 50 m
od okraje lesa

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze
se proti nému odvolat.

Krajsky ufad upozorfiuje na povinnost schvalujiciho organu podle ustanoveni § 10g odst. 4 zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a pfisluSnych ustanoveni stavebniho zakona zohlednit
pozadavky vyplyvajici z tohoto stanoviska.

Piedkladatel, resp. pofizovatel Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem je povinen postupovat podle
ustanoveni § 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivl na zZivotni prostiedi a zvefejnit schvalenou
koncepci veetné zpracovaného prohlaseni.

Krajsky ufad rovnéz upozortiuje na povinnost zajistit sledovani a rozbor vliva schvalené koncepce na
zivotni prostiedi a vetejné zdravi a dalsi povinnosti plynouci z ustanoveni § 10h zakona o posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi ve smyslu bodu 10 piilohy stavebniho zakona.

Predkladatel zvefejni zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup vyporadani vSech stanovisek
dotlenych organd, vyjadfeni, namitek a pfipominek obdrzenych po celou dobu pfipravy koncepce
vCetné vefejného projednani, a to jak ke koncepci, tak i k jejimu vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi.

V piipadé tprav koncepce na zakladé vysledkl jednani a dohod a podanych stanovisek, pfipominek
a vyjadreni dle ustanoveni § 50 odst. 2 az 5 stavebniho zakona je nutné v upravovaném rozsahu
dopracovat také vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, zejména jeho Casti A a B.

Obec Pertoltice pod Ralskem a Bohatice (jako dotené izemné samospravné celky) zadame ve
smyslu § 16 zakona o zvefejnéni stanoviska SEA na ufedni desce. Doba zvefejnéni je minimalné 15
dnti. Zaroven Obec Pertoltice pod Ralskem a Bohatice Zadame, aby nam zaslaly pisemné
potvrzeni o vyvéSeni této informace na uiredni desce.

Se stanoviskem SEA se lze seznamit na internetovych strankdch www.cenia.cz/sea a www kraj-
Ibc.cz.
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KULK/84631/2020

stanovisko

Toto stanovisko SEA neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdgjsich predpist a nelze se proti nému odvolat.

RNDr. Jitka Sadkova

vedouci odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Rozdélovnik

1. Méstsky uiad Ceska Lipa (pofizovatel)

2. Obec Pertoltice pod Ralskem

3. Obec Bohatice

DS

DS

DS
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SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO ZOHLEDNENO

Ze zavéru posuzovani vyplyva, ze zaméry obsazené ve Zmeéné ¢€.1 se ve vztahu k ochrané
vefejného zdravi a jednotlivym sloZzkdm Zivotniho prostfedi jsou opodstatnéné a nekonfliktni.
Zména €.1 je dle tohoto stanoviska v souladu s koncep&nimi a strategickymi materialy, vztahujicimi
se k danému uzemi.

PoZadavky, na zakladé kterych Ize s jednotlivymi lokalitami a koridory souhlasit pfi spInéni
podminek pro Uzemni planovani a vyuzivani uzemi, krajsky urad neuplatnil.

Zmeénu €.1 nebylo tedy nutno déle upravovat.

K dal$im bodlm stanoviska pofizovatel uvadi:

- upozornéni na povinnost schvalujiciho organu podle ustanoveni § 10g odst. 4 zakona o
posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona zohlednit
poZadavky vyplyvajici z tohoto stanoviska.

Ze stanoviska nevyplyvaji dalSi poZadavky. Schvalujicim orgdnem Zmény ¢.1 je zastupitelstvo
obce Pertoltice pod Ralskem. To s ohledem na ust. § 54 odst. 2 stavebniho zakona vyda Zménu
¢.1 aZz po ovéfeni, Ze neni v rozporu mimo jiné se stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem
krajského Uradu.

- porizovatel Uzemniho pldnu Pertoltice pod Ralskem je povinen postupovat podle ustanoveni
§ 109 odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a zverejnit schvalenou
koncepci véetné zpracovaného prohlaseni.

Kromé jiného bude schvalena Zména &.1 a Uplné znéni UP Pertoltice pod Ralskem po vydani této
zmény zvefejnény a oznameny tak, jak uvadi ust. § 165, odst. 1 a 3 stavebniho zékona.

K jednotlivym bodim zmifovaného ustanoveni § 10g uvadi pofizovatel toto prohlaseni:
odst. 5)

a) informace, jak byly ve schvalené koncepci zohlednény poZadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci

PoZadavky, na zakladé kterych Ize s jednotlivymi lokalitami a koridory souhlasit pfi spInéni

podminek pro Uzemni planovani a vyuzivani Gzemi, nebyly ve stanovisku uplatnény. Rozbor

pozadavku na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech po pfijeti UP Pertoltice pod

Ralskem vyplyvajicich ze stanoviska je uveden pfimo v této kapitole.

b) informace, jak bylo ve schvalené koncepci zohlednéno vyjadfeni dotéeného statu, pokud byla
koncepce predmétem mezistatniho posuzovani podle § 14a
Zména ¢.1 nebyla pfedmétem mezistatniho posuzovani.

c¢) odavodnéni vybrané varianty, pokud byl navrh koncepce zpracovan ve variantach
Zména ¢€.1 nebyla zpracovana ve variantach.

d) informace o ucasti verejnosti pri zpracovani koncepce a v procesu posuzovani viivii koncepce
na Zivotni prostredi

Lze vychazet ze zdznamu o pribéhu vefejného projednani (resp. opakovaného verejného

projednani), kdy pfilohou je prezencni listina. Tyto dokumenty jsou soucasti vedeného spisu

k pofizeni Zmény €.1, ktery je po vydani zmény v souladu s ust. § 165 stavebniho zékona uloZen u

obce Pertoltice pod Ralskem. Namitky a pfipominky vefejnosti jsou uvedeny v kapitolach L a M

tohoto oduvodnéni.

e) informaci o pfijatych opatfenich pro zajisténi sledovani a rozboru viivi koncepce na Zivotni
prostfedi a verejné zdravi podle § 10
Nebyl pozadovan Zadny monitoring.
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odst. 6)

O zverejnéni prohlaseni podle odstavce 5 je pfedkladatel povinen do 7 pracovnich dnu informovat
prislusny urad, dotcené organy, dotéené kraje a pripadné také dotcené obce, které prislusny urad
urcil podle § 10c odst. 2.

Pofizovatel bude postupovat dle § 165 odst. 3 stavebniho zdkona a § 173 odst. 1 spravniho fadu.

PFi pofizovani byla pouzita kromé jinych vy$e uvedena ustanoveni spravniho fadu a stavebniho
zakona. Pozadavek § 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi zvefejnit
schvalenou koncepci véetné prohlaseni a o zvefejnéni prohlaseni informovat pfislusny Gfad,
dotéené organy, dotéené kraje a obce, Ize mit za spinény.

- upozornéni na povinnost Zzajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na Zivotni
prostiedi a verejné zdravi a dalsi povinnosti plynouci z ustanoveni § 10h zakona o posuzovani
vliva na Zivotni prostredi ve smyslu bodu 10 prilohy stavebniho zakona.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zdkona kazdé 4 roky predklada
zastupitelstvu zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi.

- predkladatel zverejni zpusobem umoZriujicim dalkovy pristup vyporadani vsech stanovisek
dotéenych organu, vyjadfeni, namitek a pripominek obdrZzenych po celou dobu pfipravy
koncepce vcetné verejného projednani, a to jak ke koncepci, tak i k jejimu vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostredi.

Vyporadani stanovisek, namitek a pfipominek z celého prabé&hu pofizovani je uvedeno zde,

v odlvodnéni. Zvefejnéno bude opét v souladu s ust. § 165, odst. 1 a 3 stavebniho zakona.

- Vv pfipadé dprav koncepce na zakladé vysledki jednani a dohod a podanych stanovisek,
pripominek a vyjadreni dle ustanoveni § 50 odst. 2 aZz 5 stavebniho zakona je nutné v
upravovaném rozsahu dopracovat také vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tuzemi, zejména
jeho ¢asti A a B.

Dopracovani vyhodnoceni vlivi bylo provedeno — vice v pfislusnych &astech odivodnéni a

dokumentaci k vyhodnoceni vliva.
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L  ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitka ¢€.1
Namitka p. Heleny Bilé ze dne 24.6.2020 - jako vlastnik pozemku p. €. 1178, 1179, 1181, 1184 k.
U. Pertoltice pod Ralskem nesouhlasi s vymezenim plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba a pozaduje zménit funkéni vyuziti plochy na plochu smiSenou vyrobni. RozSifeni
prestavbové plochy 1Z-SV1 pozaduje z divodu moznosti vyuziti celého arealu.

Namitce ¢.1 se vyhovuje.

Oduavodnéni k namitce €.1:
Prestavbova plocha 1Z-SV1 byla rozSifena dle pozadavku Zadatelky.

Namitka ¢€.2
GasNet, s. r. 0. oznamila dne 9.4.2020 pod zn. 5002124516, 7e nema k navrhu Zmény &.1 UP
Pertoltice pod Ralskem zadné namitky.

Namitce ¢.2 se vyhovuije.

Oddvodnéni k ndmitce &.2:
Opravnény investor pouze konstatoval, Ze nema namitku ke Zméné ¢.1

Namitka €.3
SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. uplatnila dne 19.3.2020 pod  zn.
020690023085/OTPCLI/Ce souhlas s navrhem Zmény &.1 UP Pertoltice pod Ralskem za dodrzeni
podminek pro provadéni staveb tykajici se ochrannych pasem vodovodnich Ffadld a kanalizacnich
stok, technickych norem, napojeni na vodohospodaiskou infrastrukturu, realizace prelozek
stavajicich zafizeni, zkapacitnéni siti a objektl v¢. jejich zafizeni, opatfeni k Upravé tlakovych
poméru atp.

Namitce ¢.3 se nevyhovuje.

Oduavodnéni k namitce €.3:
Uvedené pozadavky se tykaji navazujiciho stavebniho fizeni. Vyplyvaji z legislativnich norem, a do
vyrokove €asti zmény Uzemniho planu je nelze zahrnout. Pro zménu Uzemniho planu konkrétni
pozadavek nevyplyva.

M VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominky nebyly v ramci pofizeni Zmény &.1 UP Pertoltice pod Ralskem uplatnény.
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N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.1

Obec Pertoltice pod Ralskem zaslala dne 31.5.2019 na M&U Ceska Lipa — Gfad Gzemniho
planovani (dale pofizovatel) ndvrh na pofizeni zmény Uzemniho planu na navrh ob&and obce.
Pofizovatel vydal k navrhu na zménu Uzemniho planu dne 12.6.2019 stanovisko dle §46 odst. 3
stavebniho zakona, kde usoudil, Ze navrh splfiuje v8echny stanovené nalezitosti § 46 odst. 1
stavebniho zakona. Pofizovatel nemél k pfedloZzenému navrhu na zménu Uzemniho planu
pfipominky a souhlasil s jeho pfedloZzenim k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Zastupitelstvo obce v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona, rozhodlo dne 26.6.2019
pod usnesenim ¢&. 128/Z0/2019 o pofizeni Zmény €.1 a schvdlilo mistostarostu obce jako
ur¢eného zastupitele, ktery spolupracoval s pofizovatelem pfi procesu pofizeni Zmeény &.1.

Pofizovatel zpracoval dle § 47 odst. 1 stavebniho zdkona N&vrh zadani. Pofizovatel podle § 47
odst. 2 stavebniho zakona zaslal dne 8.7.2019 oznameni o zvefejnéni Navrhu zadani dotéenym
organum, sousednim obcim, Krajskému ufadu Libereckého kraje, obci Pertoltice pod Ralskem a
opravnénym investorim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, podnétt a vyjadreni, ve kterych uvedou
pozadavky na obsah Zmény &.1 vyplyvajici z pravnich pfedpist a tzemné planovacich podklada.
Zaroven doru€il Navrh zadani dne 8.7.2019 vefejnou vyhlaskou s tim, ze muazZe kazdy k Navrhu
zadani uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti v elektronické podobé na ufedni desce obce Pertoltice pod Ralskem, na ufedni desce
mésta Ceska Lipa a v ti§téné podob& na M&U Ceska Lipa - Gfad Gzemniho planovani a na OU
Pertoltice pod Ralskem.

Pofizovatel nasledné vyhodnotil poZzadavky a stanoviska, které byly doru¢eny ve stanovené Ihité
k Navrhu zadani a na jejich zakladé Navrh zadani upravil. Upravené Zadani zmény ¢.1 bylo dle § 6
odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 stavebniho zédkona schvaleno dne 25.9.2019 zastupitelstvem obce
Pertoltice pod Ralskem pod &. usneseni 152/2019/Z0, které zaroveri rozhodlo ve smyslu ust. §55b
odst. 1) stavebniho zakona, Ze bude zména pofizovana zkracenym zpisobem.

Obec Pertoltice pod Ralskem uzavfela smlouvu o dilo na zpracovani Zmény €.1 se spole¢nosti
SAUL s. r. 0. a na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi se spole¢nosti
ECODIS s. r. 0.

Obci Pertoltice pod Ralskem byla zpracovatelem zhotovena a pfedana dokumentace Navrhu
zmény ¢.1 Uzemniho planu Pertoltice pod Ralskem a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.
Dale byla na zadost krajského ufadu predloZzena ReSerSe vyrobnich ploch, ktera slouzila jako
podklad pro Zménu ¢€.1.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 55b stavebniho zakona oznamil dne 11.3.2020 termin
konani vefejného projednani na den 15.4.2020 jednotlivé obci Pertoltice pod Ralskem, dotéenym
organim, Krajskému ufadu Libereckého kraje, sousednim obcim a opravnénym investoram, které
vyzval k uplatnéni stanovisek a pfipominek ve |haté do 22.4.2020. Pofizovatel dorucil oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou (vyvésSena dne 11.3.2020, sejmuta 22.4.2020).

Verejné projednani bylo dne 14.4.2020 zru$eno z divodu trvani nouzového stavu vyhlaSeného
usnesenim vlady ¢. 194 ze dne 12.bfezna 2020, v souladu s ¢l. 6 odst. 2 Ustavniho zakona
¢.110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky, z ddvodu ohroZeni zdravi v souvislosti
s prokazanim vyskytu koronaviru na uzemi Ceské republiky. Nouzovy stav byl na zékladé
souhlasu Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky udélenym jejim usnesenim ze dne
7.dubna 2020 ¢. 1012 prodlouzen do 30.dubna 2020.

Dalsi termin konani vefejného projednani byl oznamen dne 15.5.2020 po ukonceni nouzového
stavu v souladu s ustanovenim §55b stavebniho zdkona. Pisemnosti (ndmitky, pfipominky,
stanoviska) doru¢ené v puvodnim terminu vefejného projednani byly povaZzovany za fradné
podané.
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Verejné projednani se konalo dne 23.6.2020 od 15:00 hod. v kulturnim domé €.p. 87 v Pertolticich
pod Ralskem. Do 7 dnli ode dne konani vefejného projednani (do 30.6.2020) mohl kazdy uplatnit
své pfipominky. Vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor
a zastupce verejnosti mohli uplatnit v téze lhaté namitky. DotCené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatnit ve stejné Ihité stanoviska k ndvrhu zmény a vyjadreni k vyhodnoceni
vliva.

Pofizovatel zajistil na zakladé obdrzenych stanovisek a namitek Upravu dokumentace a v souladu
s § 55b odst. 4 stavebniho zakona predlozil upraveny navrh Zmény &.1 spolu se stanovisky
dotéenych organu a nédmitkami Krajskému Ufadu Libereckého kraje - organu uzemniho planovani
k posouzeni a vydani stanoviska.

Pofizovatel zajistil na zakladé obdrZenych stanovisek Upravu vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi a v souladu s § 55b odst. 5 stavebniho zakona predloZil upraveny navrh Zmény ¢.1
spolu s upravenym vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, se stanovisky dotenych
organd a namitkami Krajskému ufadu Libereckého kraje, jako pfislusnému dfadu, k vydani
stanoviska dle §10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

Pofizovatel doSel na zakladé provedenych Uprav navrhu Zmeény &.1 k zavéru, Zze se jedna o
podstatnou Upravu a je tieba postupovat dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona vefejné projednani
opakovat.

Pofizovatel si zajistil dle § 53 odst. 2 stavebniho z&kona stanovisko pfislusného ufadu a
stanovisko prislusného organu ochrany pfirody dle §45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé obdrzenych stanovisek doslo k opakovanému vefejnému projednani. S pouzitim § 52
stavebniho z&kona pofizovatel opakované vefejné projednani oznamil vefejnou vyhlaskou
vyvéSenou dne 30.9.2020 a déale oznamenim ¢.j. MUCL/99938/2020 ze dne 30.9.2020.
Opakované vefejné projednani se konalo 30.10.2020 od 14:00hod v kulturnim domé ¢&p. 87,
Pertoltice pod Ralskem. Poté pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani. V ramci opakovaného verejného projednani pofizovatel neobdrzel namitky
nebo pfipominky, o kterych by bylo nutno rozhodovat resp. vyhodnocovat.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢€.1 ve smyslu § 53 odst. 4 stavebniho zdkona a
dopracoval text oddvodnéni Zmény €. 1 v €astech prislusnych pofizovateli ke zpracovani.

Pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce Pertoltice pod Ralskem navrh na vydani Zmény ¢.1 UP
Pertoltice pod Ralskem.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

a.s. akciova spole€nost

¢. Gislo

¢.J. Cislo jednaci

CR Ceska republika

Csov Cerpaci stanice odpadnich vod

csu Cesky statisticky Ufad

DO dotéené organy

DUR dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti

EVL evropsky vyznamna lokalita

FVE fotovoltaickd elektrarna

HZS hasi¢sky zachranny sbor

k.0. katastralni Uzemi

KN katastr nemovitosti

KULK Krajsky Ufad Libereckého kraje

LK Liberecky kraj

m metr

m* metr tveredny

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

napr. napfiklad

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupné&m ochrany, na tzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena pta€imi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NZP nezemédélska plda

odst. odstavec

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

oV obc&anské vybaveni

pism. pismene

POKR podoblasti krajinného razu

PrP pravni pfedpis

PUR politika Uzemniho rozvoje

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

f.U. feSené uzemi

Sb. sbirky

spol. s r.o spole¢nost s ruéenim omezenym

ij. to je

TTP trvalé travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

URU udrzitelny rozvoj uzemi

USES Uzemni systém ekologické stability

ve. véetné

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésdné opatieni

VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

ZP zivotni prostredi

DL,BL,OL ... V textu a tabulkach jsou pouzity zkratky dfevin dle terminologie lesnické hospodarské upravy

SAUL s.r.o.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy zastavéné, zastavitelné a plochy prestavby

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE, PRESTAVBY
PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné
bydleni individualni
PLOCHY REKREACE
rekreace individualni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura
sport a rekreace
komer¢ni vybaveni
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
zemédélska vyroba
PLOCHY SMISENE VYROBNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni doprava
silnice
mistni komunikace
Ucelové komunikace
parkovisté a obratisté
drazni doprava
zeleznice
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura

PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
prostranstvi, vefejna zelen
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna plda a trvalé travni porosty
zahrady
PLOCHY LESNI
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PLOCHY PRIRODNI
Natura 2000 - EVL, USES
PLOCHA TEZBY NEROSTU
dobyvaci prostor

|PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI |

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen

| KORIDORY |

TLLT(
D55

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
koridor pro umisténi stavby silnice 11/270
severozapadni obchvat Mimoné
Zelezni¢ni koridor
optimalizace trati, elektrizace
multifunkéni turisticky koridor
zelena cyklomagistrala Plouénice
PROTIPOVODNOVA OPATRENI
Panensky potok
Ploucnice
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LEGENDA II.

VYBRANE LIMITY VYUZITI UZEMi

KULTURNI LIMITY

OCHRANA KULTURNICH PAMATEK
kulturni pamatky
sloup p. Marie Immaculaty
vodojem s pramenistém a souvisejicim vodnim
dilem
ARCHEOLOGICKE NALEZY
uzemi s archeologickymi nalezy

| PRIRODNI LIMITY

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
zvlasté chranéna uzemi
Natura 2000 - EVL Horni Plou€nice
v§eobecna ochrana pfirody a krajiny
pamatny strom - lipa, v€etné ochranného pasma
Uzemni systém ekologické stability (USES)
regionalni USES
regionalni biocentrum (RC1914)
regionalni biokoridor (RK658)
lokalni USES
lokalni biocentra (LC)
lokalni biokoridory (LK)
ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
vzdalenost 50m od okraje lesa
nezastavitelné pasmo 25m od okraje lesa

GEOLOGIE

OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN
dobyvaci prostor Straz pod Ralskem
chranéna loziskova uzemi
loziska nerostnych surovin
sesuvna uzemi

TECHNICKE LIMITY

OCHRANA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
ochranna pasma silnic
ochranné pasmo drah
OCHRANA TECHNICKE INFRASTRUKTURY
zasobovani elektrickou energii
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 35kV
ochranné pasmo elektrické stanice
zasobovani plynem
bezpecénostni pasmo VTL plynovodu
bezpecnostni pasmo anodového uzemnéni

VYTVARENiI A OCHRANA ZDRAVYCH
A BEZPECNYCH ZIVOTNICH PODMINEK

OCHRANA PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD
CHOPAYV Severoc¢eska krida (celé tzemi obce)
ochranna pasma vodnich zdroju

vodniho zdroje 2. stupné
vodniho zdroje 1. stupné

OCHRANA PRED ZAPLAVAMI
stanovené zaplavové uzemi Plouénice (Q100)
hranice aktivni zény zaplavového uzemi

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
odvodnéné pozemky




LEGENDA III.

navih | OSTATNI UDAJE

HODNOTNE OBJEKTY
sakrarni stavba, kaple sv. Prokopa, kaplicka
objekty lidové architektury - roubené domy
objekty drobné architektury - pomniky, kfize
objekty historicky vyznamné
opevnéni - fopiky
OBCANSKE VYBAVENI
Ro rozhledna
4 zahradnictvi
KRAJINARSKY CENNE LOKALITY
pfirodni dominanty
HYDROGEOLOGICKE POZOROVANI
pozorovaci objekty
KRAJINNY RAZ
oblasti krajinného razu
podoblasti krajinného razu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

S9,5/70 kategorizace silnic

ZARIZENI HROMADNE DOPRAVY
autobusové zastavky
zelezni¢ni zastavka
CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
eeoo pési chodniky
turisticka trasa

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
; vodni zdroje
CSovVv Cerpaci stanice odpadnich vod
elektrické stanice stozarové
elektrické stanice zdéné

TRASY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
vodovodni fady

—_——— kanalizace splaskova - gravitacni stoky
—_——— kanalizace splaskova - vytlaéné fady

nadzemni vedeni VN 35kV

kabelové vedeni VN 35kV

VTL plynovod

anoda horizontalni

radioreléoveé trasy

elektronické komunikaéni vedeni nadzemni
elektronické komunikacéni vedeni podzemni
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UZEMNi PLAN
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2. GRAFICKA CAST

Vykres 1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI M 1:5000
Vykres 2 HLAVNI VYKRES M 1:5000
Vykres 3 VYKRES KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY M 1:5000
Vykres 4 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI

A ASANACI M 1:5000
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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi (ZU) vyznadené hranici, bylo opatfenim obecné povahy schvaleno
Zastupitelstvem obce Pertoltice p. R. usnesenim & 8 ze dne 23.10.2007 s ucinnosti od
7.11.2007.

V Gzemnim planu dochazi k aktualizaci hranice ZU, zastavéné Gzemi se vymezuje k datu
31.12.2016 a Zmeénou ¢.1 se aktualizuje k 20.02.2020 a je v dokumentaci uzemniho planu
vymezeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2 hlavni vykres
e
. 4 fod s danveh z4boripadnihe.f
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b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, tj. vyvazeny vztah mezi hospodafskym
rozvojem, sociélni soudrznosti a pfiznivym zivotnim prostfedim.

Rozvoj obce vychazejici z charakteru obce, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potenciélu
Uzemi pro rozvoj, obce situované ve specifické oblasti Mimornsko vykazujici vy$Si miru
problému z hlediska udrzitel-ného rozvoje, v rozvojovych osach nadmistniho vyznamu podél
silnic 1l. tfidy, s vazbami na ekonomicka a spravni centra sousednich obci Mimon, Straz p.R.,
Zakupy, v Uzemi s pfednostnim umistovanim ekonomickych aktivit a bydleni.

Navrhem koncepce UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce obce ve struktufe osidleni, na
Uzemi jsou kladeny pozadavky na vétsi zmény v Uzemi zejména tykajici se pozadavkl ob¢ant
a obce, pravnickych a fyzickych osob s vazbami na vymezeni vyuziti ploch v novém tUzemnim
planu, s ochranou pfirodnich hodnot uzemi.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje, s pozadavkem na
respektovani hodnot Uzemi s vazbami na zastavéna Gzemi a sidelni strukturu:

- zakomponovani novych ploch do sidelni struktury bez vzajemnych stfetd s respektovanim
limitd ve vyuziti uzemi

- vymezeni ploch obnovy a prestavby nevyuzitych objektd a pozemkl, FeSeni starych
ekologickych zatézi, s preferenci dalSiho wvyuZiti aredlu u silnice 11/270 pro rozvoj
hospodarského potencialu obce

rozvoj Uzemi obce:

- obnova a rozvoj uzemi dle stanovené urbanistické koncepce vychazejici z minulého vyvoje
usporadani Uzemi s pozadavkem na vymezeni dil¢ich funkénich ploch s cilem vymezeni
stabilizovanych ploch, ploch zmén a uzemnich rezerv

situovani zastavitelnych ploch v polohach s vhodnou navaznosti na stavajici zastavbu, s
vymezenim vhodnych ploch pro umistovani staveb, pro zastavbu s vylou¢enim inundacnich
zaplavovych pozemku a poloh volné krajiny

vymezeni rozvojovych ploch na zékladé pozadavku zejména pro trvalé a rekreacni bydleni v
rozsahu dil€ich uzemi obce, stabilizace zafizeni ob&anského vybaveni

vymezeni ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit s vyuzitim ploch zemédélské vyroby, navrh
zastavitelné plochy w-a plochy prestavby farmy Bohatice, vyuZiti plochy vyroby a skladd v
arealu u silnice 11/270, u bydleni za soucasné moznosti vymezeni drobnych sluzeb a
provozoven

vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce s vymezenim vefejnych prostranstvi se
zastoupenim vefejné zelené

vymezeni koncepce dopravni infrastruktury a zlepSeni dopravnich pomérd s navrhem
vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro stavbu obchvatu silnice 11/270 v Mimoni, optimalizace a
elektrizace trati a doplnéni komunikaci se zajisténim pfistupnosti k pozemkum a propustnosti
dilgich uzemi

v v s -

s vazbou na cykloturistiku a pé&si turistiku vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce s
vymezenim multifunkéniho turistického koridoru Plouénice pfi okraji Uzemi obce, navrh
rozhledny na Strazném vrchu
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- navrh koncepce technické infrastruktury s ndvrhem rekonstrukce a doplnéni vodovodu a s
navrhem splaskové kanalizace v Uzemi obce s vazbou na Uzemi Mimoné s odkanalizovanim
na COV Hradcany

- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v Gzemi (z&plavy, povodné) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod

zakladni Udaje rozvoje Uzemi obce

Pocet trvalych obyvatel k 31.12.2014 418  vyhled 500
Pocet domu trvalého bydleni stav 115  vyhled 140
Pocet domu k rekreaci stav 15 vyhled 30

v 7 ’ s v 7

3 3 3

vyhledova velikost

Navrh vyhledové velikosti 500 trvale bydlicich obyvatel a nestalych 120 uzivateld Uzemi
pfevazné v objektech individuélni rekreace. Novy Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na
obdobi 15 - 20 let.

Atraktivni uzemi pro bydleni s ohledem na polohu obce v blizkosti okolnich vétSich sidel.
b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tlizemi obce

PoZadavek na zachovani kvalit pfirodnich hodnot a zastavby dil€ich Uzemi s vazbami k navrhu
ploch zmén. Pfi zaclefiovani novych objektd do Uzemi vazby na funkéni a prostorove
usporadani stavajici zastavby.

* Ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a
technickych hodnot Uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot dle opatfeni k ochrané pfirody a krajiny a pamatkové péce z pohledu
pfitomnosti v GUzemi obce zvlasté chranéného uzemi Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice,
vymezenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability, silného zastoupeni mimolesni
zeleng, pfitomnosti objektd kulturnich a technickych hodnot.

prirodni hodnoty

- ochrana krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky lesozemédélské krajiny s
podilem zalesnénych ploch, ochrana a podpora pfirodnich hodnot mimolesni zelené, ktera
zahrnuje souvislé plochy zelené, remizy zelené, skupinové porosty, bfehové porosty, porosty
podél zeleznice, aleje, soliterni stromy a pfirozené luéni porosty

- vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych Uzemi mimo solitérni polohy v
krajin&, s podminkami zachovani pfirodnich hodnot dil€ich 4zemi s ochranou krajinného razu
bez vyznamného ovlivihiovani charakteru krajiny s posilovanim jeji ekologické a estetické
funkce

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodnich ploch s podilem ploch se zplsobem vyuziti zamokfenych ploch), krajinné zelené v
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uzemi (lesni pozemky, plochy mimolesni zelené), zvlasté chranénych uzemi (Natura 2000 -
EVL Horni Ploucnice) a vSeobecné ochrany pfirody a krajiny (USES, pamatny strom)

- navrh na clenéni krajiny zeleni, v misté navrhovaného biokoridoru podél kamenické cesty
vymezeni zatravnéni orné pudy s doplnénim doprovodné zelené, doplnéni aleji podél
komunikaci

- ochrana mistnich vodnich zdroji v jejich ochrannych pasmech, ochrana pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné, podpora udrzby krajiny ekologicky vhodnym zemédélskym hospodafenim, na

vvvvvv

kulturni hodnoty

- péCe o kulturni pamétky, ochrana dil¢ich Uzemi s archeologickymi nélezy s vazbou na
ochranu archeologického dédictvi

- zajisténi ochrany i obnovy hodnotnych objektd hmotové tradi¢nich a mistné vyznamnych,
objektl lidové a drobné architektury s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonické a
historické (kaple, roubené domy, pomniky, kFize)

urbanistické hodnoty

- ochrana hodnot funkéniho a prostorového uspofadani zastavby dil¢ich uUzemi s
charakteristickou v minulosti vzniklou zastavbou, liniové usporfadani zastavby podél toku
Panenského potoka, silnice a mistnich komunikaci s pfechodem vychodnim smérem k Srnimu
Potoku se situovanim arealu vyroby, nové zastavby rodinnych domua a zahradek s navrhem k
vyuzivani pro rekreacni bydleni

- regulace dal$iho vyvoje s dodrzenim situacniho uspofadani a funkéniho vyuziti dil¢ich azemi
spocivajiciho na vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a na vhodnosti vymezeni
ploch zmén

technické hodnoty

- ochrana objektl dokladujicich vyvoj uzemi (Zeleznice s objekty kamennych viadukil a
historického objektu zelezniéni zastavky, kulturni pamatky vodojemu s pramenistém a
souvisejicim vodnim dilem)

- ochrana opevnéni s objekty Fopik(
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c) _Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

c1) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

* Charakter a struktura zastavby

Plvodni prevazujici rostld kompaktni souvisld zastavba v udolni poloze Panenského potoka
podél prabéhu silnice a doplfujicich komunikaci, na svazich volngjSi zastavba s vétSimi
odstupy objektu, s rozdilnou intenzitou zastavéni pozemkl, nezastavéna je niva potoka
zahrnujici zaplavované uzemi. Vystavba novych rodinnych domd a zahradek je situovana
vychodnim smérem ve sméru k silnici 11/270, v pravouhlém uspofadani pozemkd, s pfitomnosti
proluk nezastavénych pozemka.

Diléi zastavéna Uzemi vymezena v pfevazném rozsahu pro bydleni v izolovanych rodinnych
domech, ve dvou mistech v bytovych domech, pro ob&anské vybaveni v poloze centra a areélu
fotbalového a tenisového hristé pfi okraji centra, kravinu a vepfinu pfi severnim okraji obce,
byvalych areali zemédeélské vyroby ve vétSich vymérach ploch pfi silnicich 11/268 a 11/270, se
zménou vyuziti zemédélskych objektd pfi silnici [1/270 pro vyrobu a skladovani (dnes nevyuZzity
areal Rakmily, zamér k vyuziti vyroby nového investora) a se zménou vyuziti arealu pfi silnici
[1/268 na plochy smiSené vyrobni (zamér nového vyuziti).

Charakter obytné zastavby s podilem pavodnich roubenych a zdénych doml obdélného
pudorysu venkovské zastavby, s pozdéjsi zastavbou domi méstského typu a novou zastavbou
puadorysu blizici se ¢tvercovému padorysu objektu. V Uzemi prevazuje jednopodlazni zastavba.

* PloSné a prostorové usporadani uzemi

Koncepce vychazejici z postupné historicky vytvofené struktury izemi obce:

- usporadani stavajici a navrhované zastavby dilich Uzemi pfi respektovani charakteru,
struktury a hladiny zastavby danou minulym vyvojem, za sou¢asné ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi, s omezujicimi podminkami limitd ve vyuZiti dil€ich dzemi

Koncepce vymezujici funkéni a prostorovou strukturu sidla urcujici kvalitu zastavby s vazbou na

pFirodni prostfedi v jeho zazemi:

- funkéni struktura sidla urcujici lokalizaci a vzajemné vztahy funkénich ploch, zahrnujici plochy
bydleni, rekreace, obcéanského vybaveni, vyroby a skladovani, vefejnych prostranstvi,
dopravni a technické infrastruktury

- prostorova struktura sidla urcujici zastoupeni jednotlivych forem zastavby a druhi objektl s
puadorysnou dispozici, hmotové usporadanim objektld plvodni i pozdéjsi zastavby, zplsob
zastavéni a rozlozZeni volnych ploch s charakteristickymi interiéry a panoramaty

pozadavek na feSeni komplexniho rozvoje Uzemi:

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpudsobem vyuZziti ve stabilizovanych plochach
- navrh ploch zmén a Uzemnich rezerv, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

- feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

pozadavky z hlediska SirSich vztahl obce na spole€na feSeni uspofadani uzemi:

- vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro stavbu silnice 11/270 s vazbou na dopravni feSeni
Mimoné

- pokraCovani trasy multifunkéniho turistického koridoru Plou¢nice ve sméru od Noviny p.R. do
Mimoné

- navrh kanalizace s napojenim na technickou infrastrukturu Mimoné
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pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil€ich prostor:

- pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompakinosti ploSného a prostorového
usporadani uzemi v dil¢ich ¢astech uzemi obce

- centralni Uzemi se zastoupenim objektl a pozemkl ob&anského vybaveni s navrhem na
vymezeni vefejnych prostranstvi v atraktivnich polohach zéstavby obce, stabilizace arealu
fotbalového a tenisového hristé

- vymezeni rozvojovych ploch pro individualni bydleni v kontaktu se stavajici zastavbou se
znacnym omezenim mimo zaplavové Uzemi Panenského potoka, s pokraovanim dalsi
zastavby na vymezenych parcelach pozemk

- vymezeni rozvojovych ploch pro stavby rodinné rekreace s doplnénim zastavitelnych ploch v
prolukach zastavéného Uzemi na vymezenych parcelach pozemku v prostoru V zahradkach

- v aredlu stabilizované plochy vyroby a skladovani pfi silnici 11/270 s vymezenim pruhu
ochranné zelené pfi jizni hranici aredlu, s pozadavkem na feSeni Sitkového usporadani
stavajici komunikace s posunem oploceni

- pfi arealu zemédeélské vyroby pfi silnici 11/268 ve sméru na Zakupy navrh zameéru zahradnictvi,
vlastni areal prfevést do ploch smiSenych vyrobnich (plocha 1Z-SV1)

- vymezeni Uzemi protipovodnovych opatfeni v mistech kde dochazi k rozlivim pfi zaplavach, u
Panenského potoka navrh Gprav koryta pfirodé blizkym zpusobem s obnovou dnes zarostlého
rybniku, u Plou€nice revitalizaCni Upravy toku do stavu blizkého pfirodé s odbocenim toku v
meandrech s bo¢nimi vodnimi plochami

o) v . tolnvel itelnveh-plocl

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a hezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako ploch zmén.

V navrhu rozvojovych ploch se vymezuji zastavitelné plochy vné i uvniti zastavéného tuzemi s
dopInénim ploch ke zméné vyuziti zastavéného Uzemi.

* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni)

plochy zastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni Bl 1-BI7,
BI9-BI17

PLOCHY REKREACE - rekreace individualni RI1-RI 4
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- rozhledna Ro

- zahradnictvi Z
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- Uc¢elové komunikace K1-K14

- mistni komunikace K15

- parkovisté, obratisté P1,P2, 01,02

- chodniky CH1,CH2
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- Cerpaci stanice odpadnich vod Csov

10
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plochy pfestavby oznaceni ploch
PLOCHY SMISENE VYROBNI

- areal u silnice 11/268 1Z-SVA1
plochy nezastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

- vefejna prostranstvi VP1-VP4
PLOCHA TEZBY NEROSTU

- dobyvaci prostor DP
* Koridory
koridory oznaceni koridord

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- koridor pro stavbu silnice 11/270
severozpadni obchvat Mimoné, uzemni rezerva D 55
- koridor optimalizace Zelezni¢ni trati, elektrizace D 33
- multifunkéni turisticky koridor
zelena cyklomagistrala Ploucnice D 39
Lokalizace a charakteristika ploch

* plochy zastavitelné
PLOCHY BYDLENI
- bydleni individualni

plocha zmény Bl 1

charakteristika vyuZiti plochy v zastavéném Uzemi v sousedstvi plochy se zpusobem vyuZiti
zborenisté, v dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano, ze nebudou
prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku u nejblizS§ich chranénych
venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné), dopravni pfistupnost plochy nutno fesit v ramci plochy Bl 2

plocha zmény Bl 2

charakteristika navrh zastavitelné plochy v rozsahu zahrnujici oploceny pozemek ke
stavajicimu rodinnému domu a dalSi ¢ast plochy pro stavbu rodinného domu ve
sméru k zelezni¢ni trati, plocha je dopravné pfistupnd z jeji jizni ¢asti

plocha zmény Bl 3

charakteristika doplnéni zastavitelné plochy v rozsahu oploceného pozemku ke stavajicimu
rodinnému domu s cilem rozSifeni obytné plochy, zruSeni prabéhu komunikace
vyznacené dle udaje katastru dnes jiz neuzivané

plocha zmény Bl 4

charakteristika vyuziti zastavéného Gzemi pfi silnici v proluce stavajici zastavby

plocha zmény Bl 5

charakteristika vyuziti plochy v zastavéném Uzemi v misté dnesni zahrady v proluce zéstavby
v sousedstvi vyhorelé hospody s dopravni pfistupnosti ze silnice

11



Uzemni plan Pertoltice pod Ralskem — Zména ¢&.1 Zménovy text

plocha zmény Bl 6

charakteristika navrh zastavitelné plochy s dopInénim souvislé hranice zastavby na svahu,
omezit na minimum rozsah k&ceni mimolesni zelené a hlavni stavbu umistit k
SZ okraji plochy, dopravni pfistupnost je podminéna z navrhované komunikace
K13

plocha zmény Bl 7

charakteristika navrh zastavitelné plochy s vazbou na stavajici zastavbu s dopravnim
pristupem ze stavajici komunikace a z navrhovaného Useku komunikace K 12,
omezeni odstupu staveb min. 25 m od lesa, prostorové parametry objektu
pFizpUsobit sousednim vesnickym stavenim situovanych v okoli

plocha zmény Bl 9

charakteristika navrh zastavitelné plochy pro stavbu rodinného domu s dopravnim pristupem
ze stava-jici komunikace, v misté dnesniho umisténi mobilhausu, s omezenim
umisténi staveb mimo ochranné pasmo vedeni VN 35 kV

plocha zmény Bl 10

charakteristika navrh zastavitelné plochy s vazbou na okolni stavajici zastavbu s dopravnim
pfistupem ze stavajici komunikace, s omezenim umisténi staveb mimo
ochranné pasmo vedeni VN 35 kV

plocha zmény Bl 11

charakteristika vyuZiti plochy v zastavéném Uzemi v sousedstvi mistni komunikace s vazbou
na okolni stavajici zastavbu

plocha zmény Bl 12

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce stavajici zastavby v sousedstvi mistni
komunikace

plocha zmény Bl 13

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce stavajici zastavby, Uprava déleni pozemku
s vymezenim podminéného dopravniho pfistupu k severnimu pozemku

plocha zmény Bl 14

charakteristika zastavitelné plochy v souvislém Uzemi s pokraovanim zastavby na dil€ich
parceldch v sousedstvi mistni komunikace s navrhem na rozSifeni vefejného
prostranstvi ve sméru do aredlu u silnice 11/270 jehoZ soucasti je pozemni
komunikace, souvisejici navrh obratisté O 1, v dalSim stupni projektové
pripravy bude prokdzano, Zze nebudou piekroCeny maximalni pfipustné hladiny
hluku u nejblizSich chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j.
stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Bl 15

charakteristika zastavitelné plochy v souvislém Uzemi s pokraCovanim zéstavby na dil€ich
parceladch v sousedstvi mistni komunikace s navrhem na rozsifeni vefejného
prostranstvi ve sméru do aredlu u silnice 11/270 jehoZ soucasti je pozemni
komunikace, v arealu navrh pasu ochranné zelené s odclonénim bydleni od
plochy vyroby a skladovani, v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, e nebudou pFekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku u
nejbliz§ich chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j. stavby pro
bydleni a stavby funkéné obdobné)

12
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plocha zmény Bl 16

charakteristika navrh zastavitelné plochy pod Zelezni¢ni zastavkou, na misté zborenisté a ¢asti
sousedniho pozemku pfi okraji dnes zarostlého Uzemi kefovou a stromovou
zeleni, v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku u nejblizSich chranénych
venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné)

plocha zmény Bl 17

charakteristika navrh zastavitelné plochy zapadné od arealu u silnice 11/270 pro vyuziti
doplfujicich staveb k hlavnimu objektu pavodniho statku, stavby umistit v jizni
¢asti plochy ve vyskové urovni zemniku

PLOCHY REKREACE

- rekreace individualni

plocha zmény RI 1

charakteristika zastavitelné plochy s pokracovanim zastavby v bloku na dvou parcelach v
sousedstvi mistni komunikace, v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokdzano, Ze nebudou prekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku u
nejbliz§ich chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j. stavby pro
bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Rl 2

charakteristika zastavitelné plochy v souvislém Uzemi s pokracovanim zastavby na dil€ich
parceldch v sousedstvi mistni komunikace s navrhem na rozSifeni vefejného
prostranstvi jehoz soucasti je dnesni pozemni komunikace vedena pfi severnim
okraji lokality Rl 2 k navrhovanému obratisti O 2, v dal§im stupni projektové
pripravy bude prokdzano, Zze nebudou prekroCeny maximalni pfipustné hladiny
hluku u nejblizSich chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j.
stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Rl 3

charakteristika zastavitelné plochy s pokracovanim zastavby na dil€ich parcelach v sousedstvi
dnesni mistni komunikace, omezeni odstupu staveb min. 25 m od lesa

plocha zmény Rl 4

charakteristika zastavitelné plochy v souvislém Uzemi s pokraCovanim z&stavby na dil€ich
parceladch v sousedstvi mistni komunikace s navrhem na rozsifeni vefejného
prostranstvi jehoz soucasti je dnedni pozemni komunikace vedena k
navrhovanému obratisti O 2, v dalS§im stupni projektové pfipravy bude
prokdzano, Ze nebudou prekro€eny maximalni prfipustné hladiny hluku u
nejbliz§ich chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb (t.j. stavby pro
bydleni a stavby funkéné obdobné)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- obéanskeé vybaveni

plocha zmény Ro

charakteristika navrh rozhledny na vrchu Strazny v pfirodnim prostoru a byvalého stanovisté
radiolokacni jednotky, pfistupnost po navrhované komunikaci K 5 podél objektu
osadky radaru, pristupnost ve sméru od Zelezni¢ni zastavky v misté
kamenného viaduktu s navrhem dil¢iho useku komunikace K 4

13
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plocha zmény Z

charakteristika navrh zahradnictvi, vyuZiti plochy v sousedstvi provozu zemédélské vyroby ve
velkokapacitnim zemédélském aredlu Bohatice

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- Ucelové komunikace

plocha zmény K 1

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
propojeni silnice 111/2708, komunikace U kamenické cesty a silnice /268,
obhospodafovani rozsahlych pozemkl situovanych ve vychodni &asti Uzemi
obce za situace neuzivanych Useku zaniklych Gc€elovych komunikaci za
Zelezni¢ni trati

plocha zmény K 2

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
zpfistupnéni k zemédélskym a k lesnim pozemkim

plocha zmény K 3

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy Useku komunikace v trase vyjezdéné cesty, oproti
Udaji katastru nové napojeni komunikace na silnici 11/268

plocha zmény K 4

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy jako dopravniho propojeni komunikace v misté
podjezdu pod trati u Zelezni€ni zastavky a stavajici komunikace severné od
vrchu Strazny, pfistupnost k navrhované rozhledné Ro z vychodniho sméru

plocha zmény K 5

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace s dopravnim pfistupem k
navrhované rozhledné Ro, v poloze pfistupu k byvalému vojenskému objektu
radaru a stacirny PHM

plocha zmény K 6

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
navaznost podjezdu pod trati a navazujiciho prostoru za trati ve sméru k
jeskyni, sou€asné napojeni navrhované pfistupové komunikace K 10 do
zastavéného Uzemi

plocha zmény K7

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy Useku komunikace v trase vyjezdéné cesty,
dopravni napojeni arealu kravinl na silnici 11/270

plocha zmény K 9

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, zajisténi
dopravni pfistupnosti ke stavajicim rodinnym domim

plocha zmény K 10

charakteristika napojeni na komunikaci K6, zajisténi dopravni pfistupnosti zastavéného uzemi
za situace neuzivanych a prerusenych komunikaci v sousedstvi

plocha zmény K 11

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
pFistupnost do aredlu fotbalového hfisté
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plocha zmény K 12

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v misté preruSeni mistni a ucelové
komunikace, navrh dopravni pfistupnosti k zastavitelné ploSe Bl 7 pro stavbu
rodinného domu

plocha zmény K 13

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace, navrh dopravni pfistupnosti k
zastavitelné plo$e Bl 6 pro stavbu rodinného domu

plocha zmény K 14

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
pFistupnost k pozemkdm ve vnitrobloku

plocha zmény K 15

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty, dopravni
pFistupnost k zastavitelné plose Bl 15 a Bl 14

- parkovisté, obratiSté

plocha zmény P 1

charakteristika vymezeni parkovisté, FeSeni parkovist€ u obecniho Ufadu s vazbou na
zasobovani prodejny a zalivu autobusové zastavky s ¢ekarnou

plocha zmény P 2

charakteristika vymezeni parkovisté pfi mistni komunikaci u podniku Lamal
plocha zmény O 1

charakteristika vymezeni plochy obratisté pfi okraji aredlu u silnice 11/270 s vazbou na navrh
rozSifeni vefejného prostranstvi stavajici mistni komunikace, jehoz soucasti je
pozemni komunikace

plocha zmény O 2

charakteristika vymezeni plochy obratist¢ v koncové poloze komunikace v uUzemi V
zahradkach za silnici 11/270, vazba na névrh rozSifeni vefejného prostranstvi
stavajici komunikace s posunem oploceni ve sméru do arealu vyroby, jehoz
soucasti je pozemni komunikace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- technicka infrastruktura

plocha zmény CSOV

charakteristika vymezeni plochy pro Cerpaci stanici odpadnich vod navrhované splaskové
kanalizace v sousedstvi mostu v misté situovani shybky pfes Panensky potok

* plochy prestavby
PLOCHY SMISENE VYROBNI
plocha zmény 1Z-SV1

charakteristika sporadicky vyuzivany zemeédélsky areal s dopravnim pfistupem z pfimo
pFiléhajici silnice 11/268 navrzen k SirSimu vyuZziti pro rozmanité podnikatelské
aktivity zahrnujici i zemédélskou vyrobu
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* plochy nezastavitelné
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

- prostranstvi, verejna zelen

plocha zmény VP 1

charakteristika vymezeni plochy pfi centru obce v sousedstvi kaple sv. Prokopa a silnice
[11/2708, zachovani pfikopt k odvodnéni pozemku ve stanoveném zaplavovéeho
uzemi Q 100, na pozemku vychodné od kaple zfizeni vsypové loucky

plocha zmény VP 2

charakteristika vymezeni plochy v dolni ¢asti sidla severné od mostu v sousedstvi silnice
[11/2708, na pozemku s vymezenim stanoveného zaplavového tzemi Q 100

plocha zmény VP 3

charakteristika vymezeni plochy po obou stranach pfistupové komunikace k Zelezniéni
zastévce, dnes s pfitomnosti vzrostlych stromd v misté

plocha zmény VP 4

charakteristika vymezeni plochy s vazbou na vodni plochu rybnika Pohoda, vychodné od
rybnika navrh na zfizeni hfidté, podia a dalSich zafizeni pro starsi déti

PLOCHA TEZBY NEROSTU
- dobyvaci prostor

plocha zmény DP

charakteristika navrh dobyvaciho prostoru pro tézbu Stérkopisku severné od farmy Bohatice v

registrovaném bilancovaném lozisku v misté dfivéjSi povrchové tézby,
pFistupnost ze silnice 11/268 po ucelové komunikacich

* Plochy s jinym zpusobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
- krajinna zeler

charakteristika vymezeni zelené vysokého naletu na nelesni pidé, aleji a doprovodné zelené
podél komunikaci, doprovodné zelené vodoteCi a mezi, remizl zelené,
soliternich stromu

Koridory
KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- koridor pro stavbu silnice Il. tfidy D 55

charakteristika severozapadni obchvat Mimoné&, uzemni rezerva, vymezeni koridoru pfi hranici
obce odvozeného z feSeni Uzemniho planu Mimoné

- koridor optimalizace Zelezni¢ni trati, elektrizace D 33

charakteristika vymezeni koridoru vyznaéeného ve vykresech dokumentace v poloze
Zeleznicni trati
- multifunkéni turisticky koridor D 39

charakteristika zelend cyklomagistrdla Plouénice, vymezeni koridoru s vazbou na
protipovodriova opatfeni a Upravy toku Plou¢nice
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Piehled ploch
oznaceni a vyméry ploch

Zmeénovy text

lokalita [ umisténi a druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymeéra
plochy zastavitelné

* bydleni individualni

Bl 1 severné od pamatné lipy 1 rodinny ddm 1876 m°
Bl 2 severné od pamatné lipy 1 rodinny ddm 2050 m*
Bl 3 severné od pamatné lipy rozSifeni plochy ke stavajicimu RD 200 m*
Bl 4 u mostu pfes Panensky potok 2 - 3 rodinné domy 1133 m°
BI 5 u vyhotelé hospody 1 rodinny diim 1085 m”
Bl 6 jizné od fotbalového hristé 1 rodinny dim 3419 m’
Bl 7 jizné od fotbalového hristé 1 rodinny dim 1801 m°
B-I—g " . - v v 7 s s 458—[—142
Bl 9 severné od tenisového hristé 1 rodinny diim 2190 m*
Bl 10 severné od tenisového hristé 1 rodinny diim 2804 m°
Bl 11 severné od tenisového hristé 1 rodinny diim 1690 m°
Bl 12 zapadné od aredlu u silnice 11/270 1 rodinny diim 1796 m°
Bl 13 zapadné od aredlu u silnice 11/270 2 rodinné domy 4025 m*
Bl 14 u aredlu u silnice 11/270 4 - 5 rodinnych domu 8811 m°
Bl 15 u aredlu u silnice 11/270 4 rodinné domy 7967 m°
Bl 16 pod zelezniéni zastavkou 1 rodinny diim 1467 m°
Bl 17 zapadné od arealu u silnice 11/270 plocha pro doplfiujici stavby 2313 m°

* rekreace individualni

Rl 1 V Zahradkdch pfi aredlu u silnice 11/270 2 objekty k bydleni 2307 m*
Rl 2 V Zahradkach za silnici 11/270 4 - 7 objektl k bydleni 8587 m*
RI 3 V Zahradkach za silnici 11/270 12 - 13 objektu k bydleni 2510 m°
Rl 4 V Zahradkach za silnici 11/270 4 - 7 objektl k bydleni 8375 m°
celkem 21779 m”
* plochy ob&anského vybaveni
Ro rozhledna na vrchu Strazny 150 m*
Z zahradnictvi u farmy Bohatice 19600 m*
celkem 19750 m2
* plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
K 1 pfi severnim okraji izemi obce 6800 m°
K2 pfi severnim okraji izemi obce 2355 m°
K3 vychodné od farmy Bohatice 1870 m°
K 4 za elezniéni zastavkou 2000 m°
K5 u vrchu Strazny 3320 m°
K6 pfi hranici s Mimoni 1320 m*
K7 vychodné od vepfinu a kravinu 4480 m*
K9 jizné od pamatné lipy 150 m*
K10 dolni okraj izemi obce 550 m*
K11 k fotbalovému hFisti 70 m°
K12 pod fotbalovym hFigtém 80 m°
K13 jizné od fotbalového hristé 280 m°
K14 V zahradkach za silnici 11/270 250 m*
K15 u byvalé rakvarny 584 m°
celkem 23875m2
* plochy dopravni infrastruktury - parkoviété, obratisté
P1 u obecniho GFadu 260 m”
P2 u podniku Lamal 110 m°
01 okraj aredlu u silnice 11/270 725 m®
02 V zahradkach za silnici 11/270 226 m°
1321 m®
* plochy technické infrastruktury
CSOV | éerpaci stanice odpadnich vod 60 m°

celkem 60 m®

plochy prestavby

* plochy smi$ené vyrobni

1Z-SVA1 revitalizace zemédélského arealu u silnice 11/268

42802 m®

celkem 42802 m®
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plochy nezastavitelné

* plochy verejnych prostranstvi

VP 1 sousedstvi kaple sv. Prokopa 3255 m*
VP 2 severné od mostu pfes Panensky potok 1370 m°
VP 3 pfed Zelezni¢ni zastavkou 1090 m*
VP 4 u rybnika Pohoda 3895 mj

* plocha téZby nerostl

DP dobyvaci prostor severné od farmy Bohatice, ZPF / PUPFL | 99680/ 79380m°

celkem179060 m”

Vymezeni sidelni zelené jako soucast funkénich ploch

- zelen ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni v plochach zastavénych a zastavitelnych
- zelen verejnych prostranstvi (sou€ast ploch vefejnych prostranstvi)
- zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)
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d) Koncepce verejné infrastruktury

d1) Dopravni infrastruktura

Koncepce silniéni a Zelezni¢ni dopravy spociva na zajisténi dopravniho napojeni tzemi obce v
SirSich vnéjSich vazbach, dil€ich Uzemi a jednotlivych pozemkl v obci s vazbou na zastavéna
Uzemi, zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny.

Silniéni doprava

silnice

Prabéh silnic II. a lll. tfidy s dopravné exponovanou polohou Uzemi obce.

Stabilizovat prabéh silnic 11/268 a 11/270 urcujici rozvojovou osu nadmistniho vyznamu, jako
propojeni vétSich okolnich sidel, pfi jiznim okraji Uzemi obce formou Uzemni rezervy vymezeni

koridoru D55 pro stavbu Useku silnice 11/270. Stabilizovat prabéh silnice 111/2708 vymezujici linii
urbanizovaného uzemi obce.

Vymezeni kategorizace silnic Il. a Ill. tfidy schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje
usnesenim z r. 2004 (navrhové kategorie)

[1/268 usek v Uzemi obce Pertoltice p. R. S14;5/70689,5/70
[I/270 Usek v uzemi obce Pertoltice p. R. S9,5/70

[11/2708 usek v Sir§im Uzemi obce Mimon, Pertoltice p. R., Brnisté S7,5/60

mistni a Uéelové komunikace

Navrh Gc€elovych komunikaci zajiStujicich dopravni pristupnost a dopravni propustnost dil€ich
Uzemi a pozemkau.

K1-K15
Pozemni komunikace navrzeny tak, aby umoznily zasah téZkou mobilni pozarni technikou.

Stabilizovat a obnovovat dopliikovou dopravni sit k silnicim, s vymezenim novych Useku
komunikaci k zajisténi dopravniho zpfistupnéni dil€¢ich pozemkl, zastavénych Gdzemi,
zastavitelnych ploch, zemédélskych a lesnich pozemku.

K 15 rozSifeni pozemku u byvalé rakvarny v Useku po navrhované obratisté
parkovisté a obratisté

Vymezeni parkovist jako soucést ploch s rozdilnym vyuZitim, samostatné vymezeni ploch k
parkovani vozidel

parkovisté

P 1 uobecniho Gfadu

P2 u podniku Lamal

Vymezeni ploch pfi mistnich komunikacich s FeSenim obratisté
obratisté

O 1 okraj aredlu u silnice 11/270

O 2 V zahradkach za silnici 11/270

chodniky

Vymezeni oddélené pési dopravy podél silnice 111/2708

CH 1 v izemi centra s propojenim prostoru kulturniho domu a obecniho Gfadu
CH 2 u vyhorelého hostince u svahu pred sloupem p. Marie Immaculaty
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Drazni doprava
Zeleznice

koridor Zelezniéni trati

Vedeni koridoru zelezni¢ni trati D 33 pfi vyuZziti stavajici Zeleznicni trati s navrhem optimalizace,
elektrizace, trat €. 086 Usek Rynoltice - Ceska Lipa.

zeleznicni zastavka

Vymezeni 1 kolejisté prujezdné trati s nastupnim pruhem a se zdénym objektem vybaveni.
Souvisejici vymezeni vefejného prostranstvi pfedprostoru zastavky.

Pési a cyklisticka doprava

- multifunkéni turisticky koridor

D39 zelena cyklomagistrala Plou¢nice

Provizorni vedeni cyklomagistraly v Useku po silnici 111/26831 Noviny p. R. - Srni Potok mimo
Uzemi obce Pertoltice p. R. Vysledné vedeni trasy po pravém bfehu Plouénice s omezenimi na
revitalizace a protipovodriova opatfeni v prabéhu toku Ploucnice, feSeni nesmi byt v rozporu s
revitalizacnimi a renaturacnimi zameéry.

- turistické trasy
vymezeni turistickych tras (stezek)

Vyznaceni zluté trasy v uzemi obce v Useku Vranov - Srni Potok - Zelezni¢ni zastavka.
Propojeni pribéhu navrhovaného multifunkéniho koridoru Plouénice s centrem obce.

d2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

zasobovani pithou vodou

stav a navrh zdsobovani vodou

Vodovod pro vefejnou potfebu je napojen na zasobni sit Mimoné. V rozsahu od kfizovatky
silnice a mistni komunikace severné od vyhofelého hostince se navrhuje rekonstrukce
vodovodu ve dvou fadech s trasami po silnici k prodejné potravin a po mistni komunikace k
podniku Lamal.

navrh diléich usekt vodovodnich rfadu

Rozsifeni zasobnich Fadl vodovodu s napojenim na stavajici a rekonstruované vodovodni fady
- Uzemi ve sméru k Srnimu Potoku

- odbocky z vodovodu vedeného v prostoru silnice 111/2708

zasobovani pozarni vodou

navrh zasobovani pozarni vodou

jako vnéjsi zdroj pozarni vody pro zastavitelné plochy je uréen rybnik Pohoda
likvidace splaskovych vod

stav likvidace splaskovych vod

V obci neni vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu ani COV. Odpadni vody jsou
likvidovany individuelné v septicich s odtokem do povrchovych vod a v Zumpéach s vyvazenim
na COV Hrad&any na vzdalenost 7 km. Provozovny Lamal a v arealu Rakmily s pfitomnosti
vlastni COV.
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navrh splaskové kanalizace

Navrh vystavby Cerpaci stanice a kanalizaéniho vytlaku zalsténého do kanalizacni sité mésta
Mimoné, s vyuzitim méstské kanalizace a centralni COV, v Pertolticich p. R. vystavba
gravitacnich splaskovych stok.

Napojeni podtlakového systému kanalizace u zastavby severné od Pertoltic p. R. Velky Grunov,
HlemyZdi, Jachymov a Brnisté.

destové vody
stav a navrh odvadéni destovych vod

Odvéadéni destovych vod bude i nadale feSeno stavajicim zpusobem se zastoupenim
zatrubnéni, pfikopu, struh a propustkd s preferenci lokalniho vsakovani do terénu. V dilich
Uzemich FfeSeni souvisejici s realizaci protipovodriovych opatfeni.

Energetika

elektricka energie

zasobovani elektrickou energii

Venkovni vedeni VN 35 kV a polohy elektrickych stanic jsou v Uzemi stabilizovany. Zastoupeni
stozarovych elektrickych stanic, zdéné stanice pfi hranici s Mimoni a v misté byvalé parni
cihelny, u Strazného vrchu bez osazeni transformatoru.

Pfipadnd realizace zvySeni pfikona elektrickych stanic nebo dalSich novych elektrickych stanic
dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN.

Rozvod NN je napéjen z jednotlivych elektrickych stanic, rozSifeni siti NN venkovniho a
kabelového vedeni v mistech zastavitelnych ploch.

zasobovani plynem

Prabéh dalkového VTL plynovodu DN 500 Hospozin - Liberec pfi severnim okraji tzemi obce
s pfipojkou Mimoné VTL plynovodem DN 150. Uzemi obce se nenavrhuje k plynofikaci.

Vytapéni
Pro vytapéni objektl pfevazuje uziti hnédého uhli, s doplnénim spalovani dfeva. S ohledem na
ochranu ovzdus$i a Uroven vytapéni podporovat uziti ekologickych topenist, omezovani spotieby

hnédého uhli s vazbami na vytvareni podminek pro vyuziti obnovitelnych zdroji energii a
snizovani spotfeby tepelné energie u objektu (zlepSovani tepelné izolacnich vlastnosti objektu).

Spoje
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Pribézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.

Respektovat elektronickd komunikacni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.
d3) Obcanské vybaveni

Vymezeni samostatné vymezenych ploch ob&anského vybaveni.
Plochy pro vefejnou infrastrukturu, té€lovychovu a sport, komeréni zafizeni.
d4) Verejna prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi zahrnujicich i vefejnou zelen, jako slozky vefejné infrastruktury
zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako
atraktivnich prostor v Uzemi obce.

vymezeni ploch verejnych prostranstvi
VP 1 u kaple

VP 2 u Zelezni€ni zastavky

7 v 7

VP 3 v dolni &asti obce
VP 4 u rybnika Pohoda
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e) Koncepce usporadani krajiny

e1) Koncepce usporadani krajiny

Podminky pro vyuZzivani krajiny pfi zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny a ochrané
pFirodnich funkci Uzemi s posilovanim ekologicko stabiliza¢ni a estetické funkce.

Morfologie zvinéného terénu nivy s vodnimi toky Plou¢nice a Panenského potoka s pfechodem
do Uzemi Strazného vrchu zahrnujici zvlasté chranéné Uzemi Natura 2000 - EVL Horni
Plouc¢nice s ochranou druha zivocich, rostlin a typa pfirodnich stanovist.

PoZadavky na zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny, vymezené jejim clenénim na
samostatné plochy srozdilnym a sjinym zpusobem vyuziti s ochranou ekologickych a
estetickych cennych prvku krajiny.

- Zakladni krajinné typy

zakladni krajinny typ dle reliéfu, vyznacnosti a unicity

- unikatni krajinné typy - vrchy v okoli obce Ralsko, Tlustec, Lipka, Kamenicky kopec

ochrana s ohledem na estetické a pfirodni hodnoty ve vnéjSich vazbach Uzemi obce
zakladni krajinny typ dle prevliadajiciho zpusobu vyuziti

- lesozemédélska krajina - rozsah celého Uzemi obce

pozadavek na ochranu harmonického poméru mezi zgjmy uzivatelt (obyvatel, navstévnika
Uzemi) specifikovanymi mimoprodukénimi funkcemi a hospodafskymi €innostmi produkce
pudniho fondu

pozadavek na zachovani vyrazné zemédélské funkce v Uzemi, v dil€ich plochach ochrana
ekologicky stabilngjSich fragmentd krajiny zejména lesnich pozemkd a mimolesni zeleng,
podpora zmény orné pudy na stabilnéjsi kultury travnich porosta

pozadavek na zachovani prostorového €lenéni krajiny ve stavajicim uspofadani dané udolni
nivou Plou¢nice a Panenského potoka v prostorovém &lenéni lesnich pozemkd a mimolesni
zelené, v zamo-kienych plochéch s pfitomnosti luzniho lesa s podilem vodnich ploch

- Krajinny raz

ochrana krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu (OKR, POKR)

OKR 13 Ralsko POKR 13-1 Lesnicelky POKR 13-2 Straz - Mimon
OKR 14 Ceskolipsko POKR 14-2 Zakupsko

V oblastech OKR 13, 14 s cilem a prioritou ochrany krajinného razu se pozaduje zachovani
charakteru oblasti, s postupnou obnovou devastovanych ¢asti krajiny zplisobené téZbou uranu.

pozadavek na revitalizacni Upravy toku Plou¢nice z pohledu odstrafiovani dusledki tézby
uranu, v bilancovaném vyhradnim loZisku €. 3240600, dfivejSi tézby z vrtu

krajinny raz - zvinéna krajina modelovana nivami Plou¢nice a Panenského potoka s vyvySenym
mistem Strazného vrchu, s €lenitosti kopct v okoli s dominantou Ralska

specificka kriteria a podminky pfi zmé&néch v Gzemi - ochrana krajinného prostfedi
minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostredi

situovat zastavitelné plochy jako soucast soustfedéné sidelni struktury urbanizovanych
Gzemi mimo Uzemi volné krajiny
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Uplatnéni podminek za u€elem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich
hodnot:

- ochrana volné krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného Uzemi
- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot

- zachovani pfirodni identity spocivajici na zachovani vegetaénich prvkd a situovani novych,
péce o krajinnou zelen, vymezeni aleji, doprovodné zelené, solitérni zelen&, vymezeni ploch
mimolesni zelené s cilovym stavem stromové zelené, podil orné pady povazovat v Uzemi za
maximalni

- nepfipoustét oplocovani pozemkl ve volné krajiné pevnym oplocenim s ohledem na
omezovani prachodnosti krajiny

- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité ucelovych komunikaci a
pésich stezek

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v Uzemi (napf. lesni pozemky, aleje a doprovodna zelen,
solitérni stromy aj.), zvlasté chranénych Gzemi (Natura 2000 - EVL Horni Plouc¢nice a
Panensky potok), v§eobecné ochrany pfirody a krajiny (prvki USES)

v {slocl { bodminel ioiicl .

e2) Vymezeni poch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a podminek pro
jejich vyuziti

podminky pro vyuzivani krajiny

Podminky promitnuté v regulativech jednotlivych funkénich ploch. Ochrana koncepce
usporadani krajiny, dil€ich celistvych Gzemi volné krajiny. Vymezeni ploch v ramci
nezastavéného Uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a toky)
- plochy zemédélské (orna plida, trvale travni porosty)

- plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkci lesa)

- plochy pfirodni (Natura 2000 - EVL, USES)

- plochy mimolesni zelené

- krajinna zelen

- vysoky nalet na nelesni padé, souvislé plochy v sousedstvi i mimo sousedstvi lesnich
pozemkd, v polohach zbofenist, v sousedstvi i v zastavénych Gzemich

- aleje podél komunikaci, zelen v obvodu drahy
- doprovodna zeler podél vodoteci (zelen podél Panenského potoka a Ploucnice), remizy
podminky v dil€ich uzemich

- péce o krajinnou zelen

- vymezeni aleji, doprovodné zelené - cilovy stav pfirozené druhy dfevin
- propustnost krajiny - systém cestni sité u¢elovych komunikaci

*e3) Uzemni systém ekologické stability

Biocentra a biokoridory USES

Biocentra a biokoridory jako ekologicky vyznamné segmenty v prostorové spojitém Uzemnim
systému. Plochy vymezené jako nezastavitelné pfirodni s vyloucenim &innosti, které by mohly
vést k ochuzeni jejich druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability.
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Soustava zavaznych prvk( USES s propojenim lokalniho na regionalni USES s maximalnim
vyuzitim kostry ekologické stability a ekologicky nejstabilngjSich ¢asti Uzemi, s respektovani
reliefu Uzemi s cilem dosaZeni ekologicky funkéniho a krajinarsky vhodného efektu.

Vymezeni USES

Lesni porosty s kefovym a bylinnym patrem, plochy mimolesni krajinné zelené, lucni porosty,
vlhké polohy kolem vodoteci s doprovodnou zeleni vymezujici funkéni plochy USES.

- regionalni USES
regionalni biocentrum
RC 1914 Mimon
regionalni biokoridor

RK 658 propoj RC 1257 Ralsko, RC 1914 Mimon a NC 42 Biehyné - Pecopala, s vlozenym
lok&lnim biocentrem LC 538

- lokélni USES

lokalni biocentra

LC 538, LC 1152, LC 1153, LC 1154, LC 1162

lokalni biokoridory

LK 1151/1152, LK 1152/1153, LK 1153/1154/1155, LK 1154/24, LK 1154/1162, LK 1161/1162
Zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability

Vymezeni lokélniho USES, v plochach zajistujicich navrh pFirozeného geofondu v pfirodnim
ramci krajiny.

ZalozZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability v dil€ich nefunk&nich Usecich lokalnich
biokoridord s prub&hem trasy na orné pidé. Navrh zatravnéni orné pudy, vymezeni travnich
porostl s doplnénim kefové a stromové zelené.

- lokalni USES
lokalni biokoridory

Useky biokoridor(:

LK 1154/1162

LK 1156/1160/1162

*e4) Prostupnost krajiny

prostupnost krajiny z hlediska obecnych opatieni

- zachovani propustnosti krajiny v systému sité mistnich a u¢elovych komunikaci, s vymezenim
jiz zaniklych komunikaci a nevyuzivanych usekd komunikaci

- zajisténi pfistupu k zemédélskym a k lesnim pozemkim s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes
fungujicich vyjezdénych cest

- v Uzemi nepovolovat 2adné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruseni a zneprachodnéni
soustavy ucelovych komunikaci

- v nezastavéném Uzemi nepfipoustét pevné oplocovani pozemku s dopady na omezeni
propustnosti krajiny

- zachovat migracéni prostupnost Uzemi pro Zivocichy, zejména pro vétSi savce a pro vodni
zivoc€ichy ve vodnich tocich (pficné prekazky)

vymezeni systému komunikaci v krajiné
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- vymezeni komunikaci K 1, K 2 a K 7 pfi severnim okraji uzemi obce, v mistech na
obhospodarovanych souvislych pozemcich zemédélské pidy

- vymezeni komunikace K 4 s propojenim mista viaduktu u zelezni¢ni zastavky a stévajici
komunikace severné od vrchu Strazny

- vymezeni komunikace K 6 s vyuzitim mista viaduktu k dopravnimu zpfistupnéni zemédélskych
pozemku v prostoru jeskyné Pekarni¢ka za zelezniéni trati

- obnova s Upravou komunikace v lesnim pozemku pfi jiznim okraji Uzemi obce s vyuzitim
zelezni€niho viaduktu s propojem mista situovani byvalého statku a zapadnim smérem
prostoru farmy Bohatice

- feSeni trasy zelené cyklomagistraly Plou¢nice
*e5) Protierozni opatreni

prirozena retence srazkovych vod

Pozadavky na zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v zastavénych (Ozemich a
v zastavitelnych plochach

- zadrzovat deStové vody ve vztahu k podminkam minimalizace rozsahu zpevrnovanych ploch,
Uprav terénu, s doplhovanim zatraviiovani a vhodné zelené, k pfisluSnym Upravam prfikopd,
propustkl a feSeni destové kanalizace

eliminace pfipadnych eroznich jevu

PoZzadavky eliminace pfipadnych eroznich jevl pfi zemédélském a lesnickém hospodareni

- vhodné rozmistit na zemédélské pidé odpovidajici podil pozemkud plosSnych a liniovych prvki
zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy vedou k eliminaci pfipadné eroze

vvvvvv

pozemcich ve sméru k zastavbé za Zelezni¢ni trati zachovat zatravnéné pozemky s eliminaci
vodni eroze

*e6) Ochrana pied povodnémi

Vymezeni koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi
v dokumentaci ZUR LK, u povodné s vyraznym zvySenim hladiny vodniho toku nebo jinych
povrchovych vod, s hrozbou zaplaveni Gzemi.

protipovodriova opatieni

P 13 Panensky potok

Revitalizace toku

- obnova rybniku pfi severnim okraji Uzemi obce s odstranénim nanosu, za Uu¢elem zpomaleni
povodrnové viny
pfi povodni

- pfirodné blizka opatfeni ve vazbé na vodni tok

- u plochy EVL Horni Plouénice s vazbou na protipovodiova opatfeni P13 zajisténi prirodé
blizkého stavu koryta a nivy Panenského potoka pod silni€nim mostem k Mimoni, které
zachovaji nebo zlepsi pfirozené retenéni podminky v ploSe, v ramci EVL je sou€asné prioritou
zachovani pfiznivych podminek biotopu pfedméti ochrany EVL, zejména modraska
ockovaného a bahenniho

P 55, P 14 Ploucnice

Protipovodriové opatfeni feSené v rdmci revitalizace vodniho toku Noviny p.R. - Srni Potok -
Mimon

- revitalizaCni Upravy s odstranénim zpevnénych breha folii
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- revitalizaCni Upravy s rekonstrukci tvaru trasy koryta vedené v meandrech, s revitalizaCnimi
Upravami, které umozni pfirozenou korytotvornou €innost vodniho toku

- pfirodné blizka opatfeni ve vazbé na vodni tok a jeho nivu za U€elem zpomaleni toku, pfi
povodni zpomaleni povodriové viny, v daném Uzemi s rozSifenim vodnich ploch, mokfin,
luzniho lesa, vihkych luk

- feSeni revitalizace toku s vazbou na vedeni cyklokoridoru Plou€nice a zachovani parametru
vodniho toku pro vodaky

*e7) Rekreace

rekreace v Uzemi obce

Rekreacni vyuzivani uzemi obce s vazbou na pfitomnost staveb rodinné rekreace s vazbou na
kratkodobou i dlouhodobou pobytovou individualni rekreaci.

Forma cestovniho ruchu v Uzemi s vazbou na vyuzivani vodniho toku Plouénice pro vodéky,
vymezeni Zluté turistické stezky Vranov - zelezni¢ni zastavka Pertoltice p. R.

Vazby navrhované cyklomagistraly Plou¢nice na znacené cyklotrasy v sousedstvi obce ¢. 241
(Noviny p. R. - Srni Potok), a €. 3007 (Noviny p. R. - Velky Grunov).

*e8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

dobyvaci prostor Pertoltice p. GFR

Reseni dle zaméru ke stanoveni DP na &asti vyhradniho loZiska $t&rkopisk(i Bohatice, &islo
loziska B 3000400, s tézbou provadénou povrchovym zplsobem v jdAmovém lomu s pfFistupnosti
DP ze silnice 11/268 po komunikacich dle udaje katastru.

Dle planu sanace a rekultivace DP névrh ochranného valu docasné deponie skryvek na
zapadni strané ve sméru k zastavbé k Bohaticim jako protihlukové ochrany. Vymezeni ploch
rekultivace, které zahrnuji lesni porost, travinobylinny porost, vodni plochu, litoralni pasmo,
mokfiny, skupinovou a liniovou vysadbu, solitéry.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zakladni ¢lenéni Uzemi zahrnujici kompletn& celé Uzemi obce vychazejici z déleni na
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a Uzemi nezastavéné.

Zpohledu zmén ve vyuziti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s pfihlédnutim
k sou¢asnému stavu, funkénimu vyuZiti ploch a struktufe zastavby bez podstatnych zmén) a
plochy zmén (zmén vyuziti ploch oproti sou¢asnému stavu, ve vyuZiti zastavéného Uzemi a
navrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuziti

* Plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti
(VyuZiti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)
plochy zastavéné a zastavitelné
PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné

bydleni individualni
PLOCHY REKREACE
rekreace individualni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura
sport a rekreace
komer€ni vybaveni
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
zemédélska vyroba
PLOCHY SMISENE VYROBNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni doprava
silnice Il. tfidy
silnice lll. tfidy
mistni komunikace
Ucelové komunikace
drazni doprava
Zeleznice
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
plochy nezastavitelné
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

prostranstvi, vefejna zelen
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pltda a trvale travni porosty
zahrady
PLOCHY LESNI
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PLOCHY PRIRODNI
Natura 2000 - EVL, USES
PLOCHA TEZBY NEROSTU
dobyvaci prostor
* Plochy s jinym zptsobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni. Vymezeni ploch s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.)

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen
* Koridory
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
koridor pro stavbu silnice Il. tfidy
- severozapadni obchvat Mimoné&, uzemni rezerva
koridor optimalizace Zelezni¢ni trati, elektrizace
multifunkéni turisticky koridor
- zelena cyklomagistrala Ploucnice
f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani

Stanoveni podminek v zastavéném a v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch.

Stanovenému zplsobu vyuZiti Uzemi musi odpovidat zpusob uzivani Uzemi, umistovani
¢innosti, staveb a kultur v€etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Stanoveni podminek, které
nezhorSuji kvalitu prostfedi a hodnoty Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k
dotvareni funkéni a prostorové struktury zastavby s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty
Uzemi. Vymezeni rozdilného zpusobu vyuziti a Cc&innosti v Uzemi, s omezenimi jejich
vzajemnych negativnich vliva.

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

Plochy bydleni
bydleni hromadné

- stavajici zastavéné plochy bytovych domu pfi silnici jizné pamatné lipy a pfi komunikaci v
sousedstvi byvalého ndhonu bez navrhu novych zastavitelnych ploch

bydleni individualni

- bydleni v rodinnych domech, soucasné pripustnost staveb rodinné rekreace splnujici vyuZiti
pro rodinnou rekreaci

29



Uzemni plan Pertoltice pod Ralskem — Zména ¢&.1 Zménovy text

- p. €. 578, jedna se o proluku v zastavéném Uzemi, pozemek zafazen do stavové plochy
bydleni individualni

Plochy rekreace

rekreace individualni

- plochy pro individualni rekreacni bydleni, splfujici vyuZiti pro dlouhodobou i kratkodobou
pobytovou rodinnou rekreaci

- stavajici a navrhované plochy zahrnujici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v uzemi V
zahradkach

Plochy ob&anského vybaveni

vefejnd infrastruktura, sport a rekreace, komercéni vybaveni

- zastoupeni stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni s vyuzitim objektld a pozemk( minulé
stavebni ¢innosti s umisténim s vazbou na centrum obce

- navrh zahradnictvi v sousedstvi farmy pfi hranici s Bohaticemi
Plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

- vymezeni stabilizovanych ploch vyroby a skladd, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb pro rozvoj
novych ekonomickych aktivit

zemédélskéa vyroba

- vymezeni stabilizovanych ploch objektd a pozemkl farmy—Behatice,—vepfinu a kravinu pfi
severnim okraji Uzemi obce

Plochy smisené vyrobni

- vymezeni plochy prestavby 1Z-SV1 pro vyrobu, sklady, vyrobni a nevyrobni sluzby pro
podpofeni revitalizace stagnujiciho brownfieldu u silnice 11/268 pfi moznosti zachovani
zemédélské vyroby

Plochy dopravni infrastruktury

- vymezeni silnic, mistnich a G¢elovych komunikaci, parkovist jako samostatnych ploch i jako

soucast dalSich funk&nich ploch, pésich chodnikd
- vymezeni Zeleznice se Zelezni€ni zastavkou

Plochy technické infrastruktury

- vymezeni zdénych trafostanic, vodojemu, navrhované Cerpaci stanice odpadnich vod

Plochy verejnych prostranstvi

- vymezeni vefejné pfistupnych ploch nezastavitelnych v atraktivnich mistech sidla pro
zhodnoceni a uzivani téchto ploch se zastoupenim vefejné zelené

Plochy vodni a vodohospodarské

- vymezeni ploch vodnich tokd, nadrzi a rybnikud, zahrnuti do ploch druh pozemku vodni plocha
se zplsobem vyuziti zamokfenda plocha s pfitomnosti tani

Plochy zemédélské a lesni

- v nezastavéném Uzemi jsou dale uvedené stavby pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na
pastevni plochy, obhospodafovani pozemku, chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou
formou Uzemnim planem
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- Uzemni plan vylu€uje umistovani rozséhlejSich staveb, kupf. staveb kravind, skladl
chemickych hnojiv, gardZovani a skladovani mechanizace, staveb pro lesnictvi tykajici se
zpracovani dieva, gardZovani a skladovani mechanizace

Plochy pfirodni

- vymezeni ploch k zajisténi ekologicke stability - Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice, zahrnujici
tok Ploucnice a Panenského potoka s okolnim uzemim a déle USES

- v mistech pfekryvl s jinymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozhodujicimi
podminkami pro vyuZziti tzemi podminky ploch pfirodnich

Plocha tézby nerostl

- vymezeni plochy k tézbé Stérkopisku
Plochy mimolesni zelené

- konkrétni vymezeni s uréenim pro vymezeni krajinné zelené s charakterem ruznorodosti
vyuziti formou vysokého naletu na nelesni padé, aleji, doprovodné zelené vodoteci, mezi,
remizu zelené

DalsSi udaje
Hyaqienické limity

hluk z provozu dopravy

- pfi umistovani staveb pro bydleni v ¢astech ploch sousedicich se silnici 11/270 Rl 1, Rl 2 a RI
3, se silnici 111/2708 Bl 4 a Bl 5 a sousedicich s zeleznici Bl 1, Bl 2 a Bl 16 je vramci
Uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat nepfekro€eni hygienickych limitd hluku
z dopravniho provozu v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich
chranénych venkovnich prostorech

hluk z ploch smiSenych vyrobnich

Zjisténému prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych ucinkd do

stavajici zastavby z nové vymezovanych ploch smiSenych vyrobnich branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb — Gzemni studie, DUR, ktera znamenaji
zonovani areald, zfizovani u€innych pasu ochranné zelené na vlastni plose,

- architektonickymi opatfenimi — dispozi¢ni feSeni vyrobnich provoz,

- technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech — speciélni okna, omitky, clony, kvalitni
povrchy komunikaci, protihlukové zabrany,

- organizacnimi opatfenimi — Upravy rezimu provozu.

Limity vyuZiti uzemi

Respektovat omezeni vyuziti stévajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuziti

uzemi:

- vy€et stavajicich limitd vyuziti Uzemi je uveden v textové ¢asti Oduvodnéni a zakres proveden
v Koordina¢nim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umoznuje,

- omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfislusnymi pravnimi predpisy (PrP) a spravnimi
rozhodnutimi (SR),

- vyuZziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitl vyuZziti uzemi Fesit
tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti Gzemi v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti nepfiznivym 0¢€inkim tohoto zasahu, pokud tyto naroky prece
vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.
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Ochrannépasme-lesa Vzdalenost od okraje lesa

- umistovani a povolovani staveb na lesnich pozemcich a ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je podminéno souhlasem organu statni spravy lesl, zaneseni nezastavitelného pasma u

v sy

zastavitelné plochy lokality Bl 7,-a RI 3, plochy prestavby 1Z-SV1 o §ifi 25 m

Omezeni v zaplavovych Uzemich

- v uzemnim planu zékres okrajovych podminek s pribéhem hladiny Qi a aktivni zony
zaplavoveho uzemi tokd Plou¢nice a Panenského potoka.

- v aktivni z6né se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby, s vyjimkou vodnich dél s
Upravou vodniho toku, provadéni opatfeni na ochranu pfed povodnémi, odvadéni srazkovych
vod

- v aktivni z6né je dale zakazano tézit zeminu zhorSujici odtok povrchovych vod, skladovat
odplavitelny materidl, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné prekazky

- mimo aktivni zo6nu muze vodopravni Ufad stanovit opatfenim obecné povahy omezujici
podminky

Podminky, Udaje

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi se nepfipousti, pokud
neni v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani tohoto uzemniho
planu, podminéné vyuZiti pro doprovodné zemédélské a chovatelské stavby, viz Gdaje -
plochy zemédélské

- déleni pozemk vEetné jejich oplocovani musi umozfiovat U¢elné situovani staveb a vymezeni
Sifkovych profild komunikaci jako vefejnych prostranstvi, v nezastavéném uUzemi se
nepfipousti pevné oplocovani pozemku

- nepfipousti se vystavbu mobilnich domu, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro
reklamu (billboardy) na nezastavénych plochach na celém UGzemi obce, pfipustné jsou
zafizeni do 4 m? plochy (kupF. informaéni panely, tabule)

- umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely,
vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb

- pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédeélské krajiné, mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény
Uzemniho pldnu v ramci komplexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych
pravnich predpist nasledujicim zpusobem:

z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

ze zahrady na ornou pudu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

z ovocného sadu na ornou pudu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
z trvale travniho porostu na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL

z vodni plochy na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu,
PUPFL

z PUPFL na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu

pro zajisténi pfistupu k pozemkudm je mozné vybudovat G¢elové komunikace na orné pude,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni plose, PUPFL

- pfevod ploch krajinné zelené na PUPFL i mimo proces komplexnich pozemkovych uprav dle
vysledku zhodnoceni vyuzivani pozemkl pro plnéni funkci lesa a souhlasu pfisluSsného
organu statni spravy lesl
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- nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadu,
separovany sbér odpadl, sbérnd mista ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zdkaz skladek v uzemi obce

- umisténi novych zdroju pitné vody vrozsahu celého Uzemi obce se pfipousti i mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje
vody, kvality a vydatnosti vody

Podminky k usporadani a vzhledu zastavby

- v Uzemi zastavby zahrnujici adolni polohu a svahy Panenského potoka bude pfevazovat
venkovské nepravidelné uspofadani zastavby, situovani zéstavby prevazné pobliz
pFistupovych komunikaci s orientaci nezastavéné casti do volné krajiny, jednoduchych forem
objema, pravouhlého obdélného pldorysu a jeho kombinaci, zaklad architektonickych hodnot
tvofi roubené a pozdéjsi zdéné domy

- v Uzemi zastavby V zahradkach zahrnujici pravouhlou parcelaci pozemku bude prevazovat
pravidelné usporadani zastavby, situovani zastavby prevazné pobliz pristupovych komunikaci
v fadé, jednoduchych forem objem(, pravouhlého obdélného i ¢tvercového pudorysu a jeho
kombinaci

Vymezeni ploch z hlediska vyuziti

- plochy stabilizované stav - neni navrzena zména vyuziti

- plochy zmén navrh - je navrzena zmeéna vyuziti - zastavitelna plocha
- je navrZzena zména vyuziti zastavéného uzemi
- je navrzena prestavba, asanace

- plochy Uzemnich rezerv rezerva - je navrzena ochrana pro mozny budouci zpusob vyuZiti
plochy pro stanoveny ucel

- plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni
struktury, pfevazné zastavéné pozemky, které umoznuji
zastavéni podle podminek pro wvyuziti ploch a
prostorového uspofadani uzemi

- plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuziti uvnitf nebo vné
zastavéného Uzemi podle podminek pro vyuZiti ploch a
prostorového usporadani tzemi

- plochy prestavby - plochy vymezené ke zméné vyuziti stavajici zastavby, k
obnové nebo k opétovnému vyuZiti znehodnoceného
Uzemi, bude na nich umozZnéno zménit dosavadni
charakter vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno zastavéni
ploch pfestavby podle nové stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani uzemi

- plochy nezastavitelné - nezastavéné Uzemi, které umoZzfuje zastavéni podle
podminek pro vyuziti ploch a prostorového usporadani
Uzemi
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Podminky prostorového usporadani

mira vyuZiti (zastavéni) ploch

- koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektl véetné
teras, bez zpevnénych ploch k plose pozemku

- koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k plose pozemku
vyska objektu

- vy8ka od urovné pfizemi po nejvySSi bod stavby - nezapoditavaji se antény, hromosvody
apod., pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Gprav a zasahl do reliéfu terénu,
opérnych zdi

usporadani zastavby

- pfizpUsobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba proluk
bezprostfedné sousedicich objekt)

* Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

* plochy zastavéné a zastavitelné
PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné

hlavni vyuZiti - bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvofeni obytného
prostiedi pro hromadné bydleni

pfipustné vyuZziti - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky)

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

nepfipustné vyuziti - stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminéné vyuziti - drobné sluzby (napf. rehabilitace, kadefnictvi) nenaruSujici hygienické
poméry bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuZiti (hluk, prach, zadpach)

podminky prostorového usporadani
- podlaznost bez moznosti nastaveb stavajicich doma
bydleni individualni

hlavni vyuziti - bydleni v izolovanych rodinnych domech, viceucelova plocha k vytvofeni
obytného prostredi

pfipustné vyuziti - stavby pro bydleni v rodinnych domech
- stavby rodinné rekreace
- doplnikové stavby (napfiklad skleniky, bazény)

- - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky)

- - plochy parkovacich stani a gardze pro osobni automobily pouze
v souvislosti s hlavnim vyuZitim

nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuZitim
- stavby, které narus$i kvalitu bydleni na sousednich plochach
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podminéné vyuziti - drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace), chov
drobného hospodarského zvifectva nenaruSujici hygienické poméry
bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti
(hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

- mistni obsluzné komunikace za podminky, Ze pfipojuji objekty v dané
ploSe

podminky prostorového usporadani
- u staveb rodinné rekreace zastavitelna plocha min. 50 m?

- stavby 0 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 9,5 m, 2
nadzemni podlazi pouze s ohledem na okolni z&stavbu, max. vySka
objektu 12 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,20

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60
PLOCHY REKREACE
rekreace individualni

hlavni vyuziti - individualni bydleni
pfipustné vyuziti - stavby pro rodinnou rekreaci
- doplrikové stavby (napfiklad skleniky, bazény)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky)

nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani

- stavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi zastavitelné plochy min. 25
m? a max. 80 m?, max. vy$ka objektu 7,5 m

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,70
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura

hlavni vyuZiti - vefejné ob¢anské vybaveni

pfipustné vyuZziti - pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zajmovou ¢innost

- vefejna zelen, doplnujici vybaveni (napfiklad détska hriste)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, plochy parkovacich
stani souvisejici s hlavnim vyuZitim

-u plochy navrhované rozhledny nenaru$eni pfirodnich hodnot,
respektovani a vylouceni negativniho vlivu na pfedméty ochrany soustavy
Natura 2000 a zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichd

nepfipustné vyuZziti - stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30
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sport a rekreace

hlavni vyuziti - télovychova, sport a rekreace
pfipustné vyuZziti - oteviena sportovisté, cvicisté, hristé
- obcCerstveni, hygienicka zafizeni, provozni objekty

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, parkovaci stani pro
osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim

podminéné vyuziti - bydleni majitele, spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni
funkce

podminky prostorového usporadani

- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
(tenisovy areal), 1 nadzemni podlazi, max. vySka objektu 6,5 m (fotbalové

hriste)
komeréni vybaveni
hlavni vyuziti - komer¢ni vybaveni se specifickym charakterem druhl vybaveni
pfipustné vyuziti - stavby pro obchodni prodej a sluzby mistniho i nadmistniho charakteru

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, parkovaci stani pro
osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce nebo majitele, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu
hlavni funkce, netyk& se zahradnictvi u farmy Bohatice
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba a sklady

hlavni vyuziti - vyroba a sklady

pfipustné vyuziti - vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické poméry
okolniho bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- zemédélské sluzby (napfiklad sklady a sluzby zemédélské techniky,
opravaren- stvi, skladu hnojiv)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (napf. pila)
- vybaveni pro administrativu a provoz

- bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, bydleni
majitelt a spravcu)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, parkovisté, garaze)

nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby a ¢innosti slouzici chovu zvifat

podminky prostorového usporadani
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- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 12 m, stavby
administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich,
max. vySka objektu 9,5 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

zemédélska vyroba

hlavni vyuZiti - zemédélskd vyroba
pripustné vyuziti - vyroba a sklady pro zivoc€iSnou a rostlinnou vyrobu, doplfujici vyrobni a
opravarenskeé sluzby s malou zatézi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu
dopravy)
- bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuziti (bydleni majiteld a
spravcu)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, parkovisté, garaze)

nepripustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m, stavby
administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich,
max. vySka objektu 9,5 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

PLOCHY SMISENE VYROBNI
hlavni vyuziti - nedefinuje se
pripustné vyuziti - vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické poméry

okolniho prostfedi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- zemédélska vyroba - stavby a ¢innosti slouzici chovu hospodafskych
zvirat

- vyroba a sklady pro ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, doplfiujici vyrobni a
opravarenskeé sluzby s malou zatézi (hluk, prach, zépach, vlivy provozu
dopravy)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (napf. pila)

- vybaveni pro administrativu a provoz

- bydleni s pfimou funkéni vazbou k pfipustnému vyuziti (sluzebni byty,
bydleni majitelt a spravcu)

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, manipulaéni plochy aj.)

podminéné vyuziti - pozemky pro parkovani vozidel budou funkci doplikovou a budou tvofit
max. 10% z celkové vyméry plochy
nepfipustné vyuziti- stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m, stavby
administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich,
max. vySka objektu 8,0 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni doprava

hlavni vyuziti - dopravni plochy

pfipustné vyuziti - stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice, mistni a ucelové
komunikace, pési chodniky

- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad
mosty, naspy, zarezy, opérné zdi)

- liniové stavby technickeé infrastruktury
- u mistnich a uc¢elovych komunikaci vyuziti pro pési a cyklisty

- pfi projektovani trasy komunikace k dobyvacimu prostoru budou
zohlednény opravnéné zajmy chranéné zakonem o ochrané ZPF

nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
drazni doprava

hlavni vyuZiti - dopravni plochy

pfipustné vyuziti - stavby a pozemky dopravni infrastrukiury - Zelezniéni zastavka,
Zelezni¢ni trat

- pozemky a zafizeni stavebné souvisejici s drahou (napfiklad mosty,
naspy, zarezy, opérné zdi)

- liniové stavby technicke infrastruktury
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura

hlavni vyuziti - plochy technické infrastruktury
pfipustné vyuziti - stavby technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
* plochy nezastavitelné
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
prostranstvi, verejna zelen

hlavni vyuziti - plochy vefejné pristupné slouzici k obecnému uzivani
pfipustné vyuziti - zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkové upravy, vodni plochy

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky, parkovisté)

- stavby a zafizeni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi (napfiklad
détska hristé, podium, pfistfesky)
- drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuziti (napfiklad informaéni a
reklamni zafizeni
nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky

hlavni vyuziti - plochy na Useku ochrany vod a ochrany pfirody a krajiny

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

pfipustné vyuziti - stavby a pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti
- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
- liniové stavby technickeé infrastruktury
- vyuZziti ploch za ucelem jejich ochrany pred Skodlivymi U€inky a suchem

- stavby a opatfeni s obnovou ekologické funkce toku s vazbou na
protipovodifiova opatfeni, feSeni revitalizace tok( pfirodé blizkym
zplsobem

nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda a trvale travni porosty

hlavni vyuziti - vymezeni zemédélskych ploch za uUCelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti
- pozemky zemeédélského pudniho fondu
- orna puda a trvale travni porosty

pfipustné vyuziti - stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemku
- liniové stavby technicke infrastruktury
- stavby dopravni infrastruktury - u€elové komunikace

- drobné nebo liniové stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
slouzici vefejnému uzivani (napfiklad turistické stezky, cyklotrasy,
informacni tabule)

- vytvareni protieroznich prvka, travni porosty se solitérnimi stromy, s
drobnymi remizy, porosty podél komunikaci, mezi, aleje
- revitalizace toku Ploucnice
nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuZitim
podminéné vyuziti - doprovodné zemédeélské a chovatelské stavby (napfiklad nadrze pro

uloZeni kejdy, polni krmisté, boxy pro koné, seniky, pfistfesSky, v€eliny)
bez narokd na dopravni a technickou infrastrukturu

zahrady
hlavni vyuZiti - plochy zahrad
pfipustné vyuziti - oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreani a uzitkovou

- doplfiovani a obnova stromovych vysadeb
- orna puda a trvale travni porosty

- dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim mimo aktivni zénu
zaplavoveho Uuzemi (napfiklad kolny pro uloZeni naradi, véeliny)

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY LESNI

plochy uréené k plnéni funkci lesa

hlavni vyuziti - pozemky urcené k plnéni funkci lesa - PUPFL, vymezené jako plochy pro
les

pfipustné vyuZziti - u biocenter zohlednéni zplsobu hospodafeni v lesich s ovlivnénim

skladby dfevin (jako podkladu do lesnich hospodarskych planu (LHP)

- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napfiklad hospodéaiské objekty,
zafizeni pro chov lesni zvéfe, krmelce)

- stavby dopravni infrastruktury - u€elové komunikace
- stavby technické infrastruktury

- stavby pro Uc&ely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani
(napfiklad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)

nepripustné vyuziti - stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- oploceni vyjma doc€asnych lesnich oplocenek
PLOCHY PRIRODNI
hlavni vyuziti -vymezeni ploch za u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny
-vymezeni pozemku Natura 2000 — EVL Horni Ploucnice, pozemk
biocenter USES
pfipustné vyuziti - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

-u plochy EVL s vazbou na protipovodrniova opatfeni P13 zajisténi pfirodé
blizkého stavu koryta a nivy Panenského potoka pod silni€cnim mostem
k Mimoni, sou€asné s prioritou zachovani pfiznivych podminek biotopu
EVL, zejména mod- raska o¢kovaného a bahenniho

-revitalizace toku Ploucnice

-vymezeni ploch USES jako nezastavitelnych, v prostorovych parametrech
se zajisténim jejich funk&nosti danou ekologickou stabilitou pfislusnych
pozemku

nepripustné vyuziti -nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym vyuzitim,
nepfipustné naruSovani pfirodé blizkych ploch, umistovani staveb
vyjmenovanych v § 18 odstavce 5 stavebniho zakona vyjma staveb
uvedenych v podminéném vyuZiti (liniové stavby)

podminéné vyuziti -liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu
nejkrat§im smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojiveé fedeni

PLOCHA TEZBY NEROSTU
dobyvaci prostor

hlavni vyuziti - plocha k tézbé Stérkopisku
pripustné vyuziti - vymezeni plochy za ucelem téZby Stérkopisku
- stavby souvisejici s dobyvanim nerostu

nepfipustné vyuziti - vyuZziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
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podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pfes plochu
nejkrat§im smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojivé fesSeni

- hornickou ¢&innosti nesmi byt dotéena kulturni pamatka vodojemu s
pramenistém a souvisejicim vodnim dile

* Plochy s jinym zptsobem vyuziti
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen

hlavni vyuZiti - krajinnd zelerf na nelesni pudé

pfipustné vyuZziti - plochy mimolesni zelené zemédélské a ostatni pude, remizy zeleng,
doprovodna zelen vodote€i, mezi, podél komunikaci

- dopliujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych
druhu dfevin

- trvale travni porosty
nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
- oploceni

podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu
nejkrat§im smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojive feseni

* Koridory
koridor pro umisténi stavby silnice D 55

silnice 11/270, severozapadni obchvat Mimoné, Uzemni rezerva
zelezniéni koridor D 33

optimalizace Zelezni¢ni trati, elektrizace
multifunkéni turisticky koridor D 39

zelena cyklomagistrala Plou¢nice
podminky pro vyuziti ploch D 39 a D 55

- nenaruseni prirodnich hodnot, respektovani a vylou€eni negativniho vlivu
na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000, vyznamné krajinné prvky a
zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichd

podminky pro vyuziti plochy D 39

- respektovani revitalizacnich a protipovodriovych opatfeni v Kkoridoru
Ploucnice P 55

protipovodnova opatreni
P 55, P 14 Ploucnice
P13 Panensky potok

Podminky pro vyuziti protipovodriového koridoru P13

- vylou€eni negativniho vlivu na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000,
vyznamné krajinné prvky a zvlasté chranéné druhy rostlin a zZivocichl a
respektovani téchto pfirodnich hodnot
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f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pozadavky na dodrZzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a
historickou charakteristiku mista, s ochranou pred ¢€innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu

- pozadavek na zachovani charakteru Uzemi, na eliminaci mozného ovlivnéni krajinného razu
investiénimi zdméry, ochrana pfirodnich a civilizacnich hodnot izemi

- vytvareni Uzemnich podminek pro udrzbu ptdniho fondu pfi zemédeélském hospodareni

Uplatnéni podminek v zastavénych Uzemich pro doplfovani zastavby a v zastavitelnych plo-
chach navrhovanych ploch zmén:

- zaclenovani staveb svazbou na funkéni vyuziti dil¢ich Gzemi a prostorové usporadani
stavajici zastavby a sousedstvi komunikaci, zachovani cennych urbanistickych a
architektonickych znakd uzemi

- respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektll pamatkové chranénych, objekta
mistné tradi¢ni zastavby dokladujici vyvoj obce, objektt drobné architektury
- vymezeni podminek ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury
urbanizovanych Uzemi mimo Uzemi volné krajiny, kromé& staveb uvedenych u ploch
zemeédélskych a lesnich

- v mistech zastavitelnych ploch upfednostriovat FeSeni dopravni a technické vybavenosti
s vazbou na potenciélni vznik budoucich stavebnich pozemku, pfi zajisténi jejich dopravni
obsluznosti, parkovani a pfistup pozarni techniky.
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9) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim vyvlastnit

* Verejné prospésné stavby

Udaje dopravni a technické infrastruktury viz daje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.
Koridory pro umisténi VPS

D33 Zelezni¢ni koridor

optimalizace trati &. 086, elektrizace, Usek Rynoltice - Ceské Lipa
Vymezeni koridoru vyzna¢eného ve vykresech dokumentace pro elektrizaci stavajici trati.
D39 multifunkéni turisticky koridor

zelena cyklomagistrala Ploucnice

V Uzemi obce Pertoltice p. R. vymezeni koridoru v useku Noviny p. R. - Srni Potok v linii toku
Ploucnice s vazbou na feSeni revitalizace toku Plougnice. Provizorni vedeni cyklomagistraly po
silnici 111/26831, u mostu v Srnim Potoce napojeni na smér Pertoltice p. R.

Umisténi VPS
- dopravni infrastruktura

mistni a ucelové komunikace

K1 pfi severnim okraji Gzemi obce

K2  pfi severnim okraji Uzemi obce

K3  vychodné od farmy Bohatice

K4  za zZelezni¢ni zastavkou

K5  uvrchu Strazny

K6  pfi hranici s Mimoni

K7  vychodné od vepfinu a kravinu

K15 roz8ifeni komunikace u byvalé rakvarny

Navrh dil€ich Usekl komunikaci, které FeSi dopravni pfFistupnost k zastavénému uUzemi, k
zastavitelnym plochéam, dopravni pfistupnost a prajezdnost dil€ich Uzemi, v mistech dnes
pouzivanych vyjezdénych cest.

parkovisté a obratisté

P1 u obecniho Ufadu

P2  upodniku Lamal

O 1  okraj arealu u silnice 11/270
O 2 Vzahradkach

Vymezeni parkovisté v centru obce a pred objektem podniku Lamal, vymezeni obratist za
UCelem zamezeni couvani nakladnich automobilu.
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chodniky
CH 1 centrum obce

CH 2 jizni okraj Uzemi obce
Vymezeni chodnik( podél silnice s oddélenim pési a automobilové dopravy.
- technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

CSOV ¢&erpaci stanice odpadnich vod
Situovani CSOV v misté shybky navrhované kanalizace u mostu pod Panenskym potokem.
* Verejné prospésna opatreni

Koridory pro umisténi protipovodiovych opatreni

koridor Ploucnice
P 55, P 14 Plouénice

Vymezeni hranice koridoru pro protipovodnové Uzemi nad mostem u Srniho Potoka v prabé&hu
hranice zaplavového Uuzemi Plou¢nice Q 100, umoznujici prostorové moznosti revitalizace toku
Plou¢nice bez sledovani feSeni vymezeni rozsahlejSiho Uzemi poldru s vystavbou hraze u
mostu. Pokracovani vymezeni protipovodriového Uzemi P 14 jiznim smérem do Mimoné.

koridor Panensky potok

P13 Panensky potok

Vymezeni hranice koridoru v horni ¢asti toku Panenského potoka v prostoru zarostlé vodni
nadrze s navrhem obnovy a navazujiciho Uzemi jiznim smérem k rybniku Pohoda.

Vymezeni hranice koridoru v dolni &asti toku Panenského potoka severné od mostu v
sousedstvi silnice a dale jizné od mostu smérem do Mimoné.

Zalozeni prvku Uzemniho systému ekologické stability

Vymezeni lokélniho USES, v plochach zajistujicich navrh pFirozeného geofondu v pfirodnim
ramci krajiny.

ZalozZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability v dil€ich nefunk&nich Usecich lokalnich
biokoridord s pribé&hem trasy na orné pudé. Navrh zatravnéni orné pudy s doplnénim kefove a
stromove zelené.

- lokélni USES

lokalni biokoridory

LK 1154/1162, LK 1156/1160/1162

Regionalni a nadregionalni USES predmétem nadfazené dokumentace.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, se v
Uzemnim planu nevymezuiji.

i)  Stanoveni kompenzaénich opatreni

Kompenzacni opatfeni nejsou uplatiiovany.

Redeni Uzemniho planu nema negativni vliv samostatné nebo ve spojeni s jingymi zaméry na
pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti na tzemi Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice.

i) Vymezeni_ploch a koridori Uzemnich rezerv _a stanoveni mozZného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

D55 koridor uzemni rezervy pro silnici 11/270 - severozapadni obchvat Mimon

Respektovat vymezeny koridor Uzemni rezervy pro umisténi dopravnich staveb — silni€nich
komunikaci (podstatna ¢ast koridoru lezi na izemi sousedici obce Mimon).

Ve vymezeném koridoru Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén fidi
stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné €innosti, které by
znemoznily nebo podstatné ztiZily moznost jeho stanoveného budouciho vyuziti:

- umoznuje se umistovani staveb pouze zvladSté odlvodnénych — napf. technickd a
dopravni infrastruktura, oploceni.

Podminky pro provéfeni budouciho vyuZziti:

- provéfit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové
parametry silnice, pfi tom zohlednit Sir§i vztahy v Gzemi,

- proveéfit vlivy na prirodni hodnoty, pfedmeéty ochrany soustavy NATURA 2000, zvilasté
chrédnéné druhy rostlin a zivocichu, prvky USES, VKP krajinny raz a prostupnost krajiny.

i)  Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické &asti

. ' T 7 r s .

. (pl3

textova ¢ast 43-stran A4

graficka ¢ast 1 vykres zakladniho &lenéni Uzemi M1 :5000
2 hlavni vykres M1 :5000
3 vykres koncepce verejné infrastruktury M1 : 5000
4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 :5000
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