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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné UGzemi (ZU) vyznagené hranici, bylo opatfenim obecné povahy schvaleno
Zastupitelstvem obce Pertoltice p. R. usnesenim €. 8 ze dne 23.10.2007 s U€innosti od 7.11.2007.

V Gzemnim planu dochazi k aktualizaci hranice ZU, zastavéné Uzemi se vymezuje k datu
31.12.2016, Zménou ¢.1 se aktualizuje k 20.02.2020 a dale se Zménou ¢.2 aktualizuje k datu
10.07.2024 a je v dokumentaci izemniho planu vymezeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2 hlavni vykres
3 vykres koncepce verejné infrastruktury
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b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

b1) Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje, s pozadavkem na
respektovani hodnot Uzemi s vazbami na zastavéna Guzemi a sidelni strukturu:

- zakomponovani novych ploch do sidelni struktury bez vzajemnych stfetd s respektovanim limitu
ve vyuziti uzemi

- vymezeni ploch obnovy a pfestavby nevyuzitych objektl a pozemkd, feSeni starych ekologickych
zatézi, s preferenci dalsiho vyuziti arealu u silnice 11/270 pro rozvoj hospodarského potencialu
obce

rozvoj Uzemi obce:

- obnova a rozvoj uzemi dle stanovené urbanistické koncepce vychazejici z minulého vyvoje
usporadani uzemi
- situovani zastavitelnych ploch v polohach s vhodnou navaznosti na stavajici zastavbu, s

vymezenim vhodnych ploch pro umistovani staveb, pro zastavbu s vylou€enim inundacénich
zaplavovych pozemku a poloh volné krajiny

- vymezeni rozvojovych ploch zejména pro trvalé a rekreacni bydleni v rozsahu dil€ich uzemi
obce, stabilizace zafizeni ob&anského vybaveni

- vymezeni ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit s vyuZitim ploch vyroby zemédélské a lesnické
(VZ), navrh prestavby farmy Bohatice, vyuziti plochy vyroby lehké (VL) v aredlu u silnice 11/270, u
bydleni za sou¢asné moznosti vymezeni drobnych sluZzeb a provozoven

s v,

- vytvofeni podminek, které zvy$i atraktivitu obce svymezenim vefejnych prostranstvi se
zastoupenim verejné zelené

- vymezeni koncepce dopravni infrastruktury a zlepSeni dopravnich pomérd s nadvrhem vymezeni
koridoru Uzemni rezervy pro stavbu obchvatu silnice 11/270 v Mimoni, optimalizace a elektrizace
trati a doplnéni komunikaci se zajisténim pfFistupnosti k pozemkdm a propustnosti dil€ich uzemi

- svazbou na cykloturistiku a pési turistiku vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce s
vymezenim multifunkéniho turistického koridoru Plouénice pfi okraji Uzemi obce, navrh rozhledny
na Strazném vrchu

- navrh koncepce technické infrastruktury s navrhem rekonstrukce a dopInéni vodovodu a s
navrhem splaskové kanalizace v Uzemi obce s vazbou na izemi Mimoné s odkanalizovanim na
COV Hrad¢any

- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, povodné) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod

vyhledova velikost

Navrh vyhledové velikosti 500 trvale bydlicich obyvatel a nestalych 120 uzivateld uzemi pfevazné
v objektech individuélni rekreace.

Atraktivni uzemi pro bydleni s ohledem na polohu obce v blizkosti okolnich vétSich sidel.
b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot lizemi obce

Pozadavek na zachovani kvalit pfirodnich hodnot a zastavby dil€ich Uzemi s vazbami k navrhu
ploch zmén. Pfi za€lefiovani novych objektl do Uzemi vazby na funkéni a prostorové usporadani
stavajici zastavby.

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a
technickych hodnot Gzemi.
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Ochrana a rozvoj hodnot dle opatfeni k ochrané pfirody a krajiny a pamatkové péce z pohledu
pfitomnosti v Uzemi obce zvlasté chranéného Uzemi Natura 2000 - EVL Horni Plouénice,
vymezenych prvkd uzemniho systému ekologické stability, silného zastoupeni mimolesni zeleng,
pritomnosti objektd kulturnich a technickych hodnot.

pfirodni hodnoty

- ochrana krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky lesozemédélské krajiny s podilem
zalesnénych ploch, ochrana a podpora pfirodnich hodnot mimolesni zelené, kterd zahrnuje
souvislé plochy zelené, remizy zelené, skupinové porosty, bfehové porosty, porosty podél
Zeleznice, aleje, soliterni stromy a pfirozené luéni porosty

- vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych Uzemi mimo solitérni polohy v
krajiné, s podminkami zachovani pfirodnich hodnot dil¢ich Uzemi s ochranou krajinného razu
bez vyznamného ovliviiovani charakteru krajiny s posilovanim jeji ekologické a estetické funkce

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny: ploch zemédélskych v8eobecnych (AU). ploch vodnich a
vodnich toku (WT), ploch zelené krajinné (ZK), ploch pfirodnich vSeobecnych (NU) a lesnich
vSeobecnych (LU)

- ochrana zvlasté chranénych Gzemi (Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice) a prvku vSeobecné
ochrany pfirody a krajiny (USES, pamatny strom)

- navrh na ¢lenéni krajiny zeleni (plochy zelené krajinné ZK)), v misté navrhovaného biokoridoru
podél kamenické cesty (zatravnéni orné pudy s doplnénim doprovodné zelené), doplnéni aleji
podél komunikaci

- ochrana mistnich vodnich zdroju v jejich ochrannych pdsmech, ochrana pfirozeného vodniho
rezimu v krajin&, podpora udrzby krajiny ekologicky vhodnym zemeédélskym hospodarenim, na

vvvvvv

kulturni hodnoty

- péce o kulturni pamatky, ochrana dil¢ich uzemi s archeologickymi nélezy s vazbou na ochranu
archeologického dédictvi

- zajisténi ochrany i obnovy hodnotnych objektd hmotové tradi¢nich a mistné vyznamnych, objekta
lidové a stavby drobné architektury s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonické a
historické (kaple, pomniky, kFize)

urbanistické hodnoty

- ochrana hodnot funkéniho a prostorového uspofadani zastavby dil€ich Uzemi s charakteristickou
v minulosti vzniklou zastavbou, liniové usporadani zastavby podél toku Panenského potoka,
silnice a mistnich komunikaci s pfechodem vychodnim smérem k Srnimu Potoku se situovanim
aredlu vyroby, nové zastavby rodinnych domud a zahradek s navrhem k vyuzivani pro rekreaéni
bydleni

- regulace dalsiho vyvoje s dodrzenim situaéniho usporadani a funkéniho vyuziti dil€ich Uzemi
spocivajiciho na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a na vhodnosti vymezeni ploch
zmén

technické hodnoty

- ochrana objektd dokladujicich vyvoj Uzemi (Zeleznice s objekty kamennych viaduktl a
historického objektu ZzZelezni¢ni zastavky, kulturni pamaéatky vodojemu s pramenistém a
souvisejicim vodnim dilem)

- ochrana opevnéni s objekty ,Fopikd“
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c) _ Urbanisticka koncepce

c1) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

* Charakter a struktura zastavby

Puvodni pfevazujici rostla kompaktni souvisla zastavba v udolni poloze Panenského potoka podél
prabéhu silnice a dopliujicich komunikaci, na svazich volnéjsi zastavba s vétSimi odstupy objektd,
s rozdilnou intenzitou zastavéni pozemku, nezastavéna je niva potoka zahrnujici zaplavované
Uzemi. Vystavba novych rodinnych domu a zahradek je situovana vychodnim smérem ve sméru k
silnici 11/270, v pravouhlém usporadani pozemku, s pfitomnosti proluk nezastavénych pozemku.

Dil¢i zastavéna Uzemi vymezena v prfevazném rozsahu pro bydleni v izolovanych rodinnych
domech, ve dvou mistech v bytovych domech, pro ob&anské vybaveni v poloze centra a areélu
fotbalového a tenisového hristé pfi okraji centra, kravinu a vepfinu pfi severnim okraji obce,
byvalych areall zemédélské vyroby ve vétSich vymérach ploch pfi silnicich 11/268 a 11/270, se
zménou vyuziti zemédeélskych objektl pfi silnici 11/270 pro vyrobu lehkou (VL) a se zménou vyuZiti
arealu pfi silnici 11/268 na plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) - zamér nového vyuziti.

Charakter obytné zastavby s podilem puvodnich roubenych a zdénych dom( obdélného padorysu
venkovské zastavby, s pozdéjsi zastavbou domu méstského typu a novou zastavbou pldorysu
blizici se ¢tvercovému pudorysu objektl. V Uzemi pfevazuje jednopodlazni zastavba.

Podminky ochrany charakteru zastavby:

- pfi nové zastavbé zachovat charakter stavajici zastavby (zejména meéfitko, hmoty) pfi
individualnim architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych hodnot)
architektury stavajici zastavby lezici ve vizualnim kontextu.

* Plo$né a prostorové usporadani uzemi

Urbanisticka koncepce dana zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (viz Hlavni
vykres) je definovana v nasledujicich zasadéach.

Koncepce vychazejici z postupné historicky vytvorené struktury tzemi obce:

- uspofadani stavajici a navrhované zastavby dil€ich uzemi pfi respektovani charakteru, struktury
a hladiny zastavby danou minulym vyvojem, za sou€asné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi,
s omezujicimi podminkami limitd ve vyuziti dil€ich uzemi.

Koncepce vymezujici funkéni a prostorovou strukturu sidla ur€ujici kvalitu zdstavby s vazbou na
pFirodni prostfedi v jeho zdzemi:

- funkéni struktura sidla urcujici lokalizaci a vzajemné vztahy funk&nich ploch, zahrnujici v
zastavéném Uzemi plochy bydleni venkovské (BV), bydleni hromadné (BH), rekreace individualni
(RI), obCanské vybaveni verfejné (OV), ob&anské vybaveni sport (OS), ob&anské vybaveni
komeréni OK), vyroba lehka (VL), vyroba zemédélskd a lesnicka (VZ), smiSené vyrobni
vSeobecné (HU), verfejna prostranstvi vSeobecna (PU), doprava silni¢ni (DS), doprava drazni
(DD), technicka infrastruktura vSeobecna (TU), zelen parkova a parkové upravena (ZP), zeleh
sidelni ostatni (ZS),

- prostorova struktura sidla uréujici zastoupeni jednotlivych forem zastavby a druhl objektd s
pudorysnou dispozici, hmotové uspofadanim objektd puvodni i pozdéjsi zastavby, zpusob
zastavéni a rozlozeni volnych ploch s charakteristickymi interiéry a panoramaty.
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Plo$né usporadani — charakteristika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
bydleni hromadné (BH)

- stavajici zastavéné plochy bytovych domu pfi silnici jizné pamatné lipy a pfi komunikaci v
sousedstvi byvalého ndhonu bez navrhu novych zastavitelnych ploch

bydleni venkovské (BV)

- bydleni v rodinnych domech, soucasné pfipustnost staveb rodinné rekreace splfujici vyuziti pro
rodinnou rekreaci

rekreace individualni (RI)

- plochy pro individudlni rekreacni bydleni, splfujici vyuZiti pro dlouhodobou i kratkodobou
pobytovou rodinnou rekreaci

- stavajici a navrhované plochy zahrnujici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v Gzemi V
zahradkach

obcanské vybaveni verejné (OV), obcéanské vybaveni sport (OS), obéanského vybaveni
komeréni (OK)

- zastoupeni stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni s vyuzitim objektl a pozemkd minulé
stavebni ¢innosti s umisténim s vazbou na centrum obce

- navrh zahradnictvi v sousedstvi farmy pfi hranici s Bohaticemi
vyroba lehka (VL)

- vymezeni stabilizovanych ploch vyroby lehké, zahrnujici i pozemky a zafizeni vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb, pro rozvoj novych ekonomickych aktivit

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- vymezeni stabilizovanych ploch staveb a pozemkd vepfinu a kravinu pfi severnim okraji Uzemi
obce

smisené vyrobni vSeobecné (HU)

- vymezeni transformaéni plochy pro vyrobu, sklady, vyrobni a nevyrobni sluzby pro podpofeni
revitalizace stagnujiciho brownfieldu u silnice 11/268 pfi moznosti zachovani zemédeélské vyroby

doprava silni¢ni (DS)
- vymezeni stabilizovanych ploch silnic Il. a lll. tfidy
verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- vymezeni mistnich a uc€elovych komunikaci, parkovist jako samostatnych ploch i jako soucast
dalSich funk&nich ploch, péSich chodniku

doprava drazni (DD)

- vymezeni stabilizovanych ploch Zelezni¢ni trati se Zelezni¢ni zastavkou

technicka infrastruktura vseobecna (TU)

- vymezeni zdénych trafostanic, vodojemu, navrhované €erpaci stanice odpadnich vod
zelen parkova a parkové upravena (ZP)

- vymezeni vefejné pfistupnych ploch v atraktivnich mistech sidla pro zhodnoceni a uzivani téchto
ploch se zastoupenim verejné zelené

vodni a vodnich tokt (WT)

- vymezeni ploch vodnich tokud, nadrzi a rybnikd, zahrnuti do ploch druh pozemku vodni plocha se
zplsobem vyuziti zamokfena plocha s pfitomnosti tlni
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zemédélské vSeobecné (AU) a lesni vSeobecné (LU)

- v nezastavéném Uzemi jsou pFipustné pouze uvedené stavby v kapitole f3) s vazbou na pastevni
plochy, obhospodafovani pozemku, chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou
Uzemnim planem

- Uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb kravinu, skladi chemickych
hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace, staveb pro lesnictvi tykajici se zpracovani dreva,
garazovani a skladovani mechanizace

prirodni vSeobecné (NU)

- vymezeni ploch k zajisténi ekologické stability - Natura 2000 - EVL Horni Plouc¢nice, zahrnujici
tok Plou¢nice a Panenského potoka s okolnim Gzemim a dale biocentra USES

tézba vSeobecna (GU)
- vymezeni plochy k t&zbé Stérkopisku
zelen krajinna (ZK), zelen sidelni ostatni (ZS)

- konkrétni  vymezeni sur€enim pro vymezeni krajinné a sidelni zelené s charakterem
rznorodosti vyuziti formou vysokého naletu na nelesni padé, aleji, doprovodné zelené vodotedi,
mezi, remizQ zelené

pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil€ich prostor:

- pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového usporadani
Uzemi v dil€ich ¢astech uzemi obce

- centralni Uzemi se zastoupenim objektl a pozemkl obc&anského vybaveni s navrhem na
vymezeni vefejnych prostranstvi v atraktivnich polohach zastavby obce, stabilizace aredlu
fotbalového a tenisového hristé

- vymezeni navrhovych ploch bydleni venkovského (BV) pro individudlni bydleni v kontaktu se
stavajici zdstavbou se znaénym omezenim mimo z&plavové Uzemi Panenského potoka, s
pokracovanim dalsi zastavby na vymezenych plochach

- stabilizace ploch bydleni hromadného (BH) (nizkopodlazni bytové domy) a jejich dalSi
nerozsifovani

- vymezeni navrhovych ploch rekreace individualni (Rl) pro stavby rodinné rekreace s doplnénim
zastavitelnych ploch v prolukéch zastavéného Uzemi na vymezenych parcelach pozemku v
prostoru V zahradkach

- v arealu stabilizované plochy vyroby lehké (VL) pfi silnici 11/270 s vymezenim pruhu ochranné
zelené pfi jizni hranici arealu, s poZzadavkem na feSeni rozSifeni ploch vefejného prostranstvi
v8eobecného (PU) - Sitkové uspofadani stavajici komunikace s posunem oploceni

- pfi byvalém aredlu zemédélské vyroby pfi silnici 11/268 ve sméru na Zakupy navrh ploch
obc¢anské vybaveni komeréni (OK) pro realizaci zdméru zahradnictvi, byvaly zemédeélsky aredl
transformovat v plochach smisenych vyrobnich v§eobecnych (HU)

- vymezeni Uzemi opatfeni nestavebni povahy v mistech kde dochéazi k rozlivim pfi zaplavach, u
Panenského potoka navrh Uprav koryta pfirodé blizkym zpdsobem s obnovou dnes zarostlého
rybniku, u Plougnice revitaliza¢ni Upravy toku do stavu blizkého pfirodé s odbo&enim toku v
meandrech s bo€nimi vodnimi plochami
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c2) Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch

Lokalizace a charakteristika navrhovych ploch

* plochy zastavitelné
BYDLENi VENKOVSKE (BV)
plocha zmény Z1

charakteristika vyuziti plochy v zastavéném Gzemi, v dalS§im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou pFekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych venkovnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby funkéné
obdobné), dopravni pFistupnost plochy nutno fesit v ramci plochy Z.2

plocha zmény Z.2

charakteristika navrh zastavitelné plochy v rozsahu zahrnujici oploceny pozemek ke stavajicimu
rodinnému domu a dalSi ¢ast plochy pro stavbu rodinného domu ve sméru k
Zelezni¢ni trati, plocha je dopravné pfistupna z jeji jizni €asti

plocha zmény Z.3

charakteristika doplnéni zastavitelné plochy v rozsahu oploceného pozemku ke stavajicimu
rodinnému domu s cilem rozSifeni obytné plochy, zruSeni prabéhu komunikace
vyznacené dle udaje katastru dnes jiz neuzivané

plocha zmény Z.4

charakteristika vyuziti zastavéného Uzemi pfi silnici v proluce stavajici zastavby
plocha zmény Z.5

charakteristika vyuZiti plochy v zastavéném Uzemi v misté dnesni zahrady v proluce zastavby, s
dopravni pfistupnosti ze silnice

plocha zmény Z.6

charakteristika navrh zastavitelné plochy s doplnénim souvislé zastavby na svahu, omezit na
minimum rozsah ké&ceni mimolesni zelené a hlavni stavbu umistit k SZ okraji
plochy, dopravni pfistupnost je podminéna realizaci navrhované komunikace
(plocha Z.34)

plocha zmény Z.7

charakteristika navrh zastavitelné plochy s vazbou na stavajici zastavbu s dopravnim pfistupem
ze stavajici komunikace a z navrhovaného Useku komunikace (plocha Z.33),
omezeni odstupu staveb min. 25 m od hranice lesa, prostorové parametry objektu
pfizpUsobit sousednim vesnickym stavenim situovanych v okoli

plocha zmény Z.9

charakteristika navrh zastavitelné plochy pro stavbu rodinného domu s dopravnim pfistupem ze
stavajici komunikace, s omezenim umisténi staveb mimo ochranné pasmo vedeni
VN 35 kV

plocha zmény Z.10

charakteristika navrh zastavitelné plochy s vazbou na okolni stavajici zastavbu s dopravnim
pristupem ze stavajici komunikace, s omezenim umisténi staveb mimo ochranné
pasmo vedeni VN 35 kV

plocha zmény Z.11

charakteristika vyuZiti plochy v zastavéném Gzemi v sousedstvi mistni komunikace s vazbou na
okolni stavajici zastavbu
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plocha zmény Z.12

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce stavajici zastavby v sousedstvi mistni
komunikace

plocha zmény Z.13

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce stévajici zastavby, Uprava déleni pozemku s
vymezenim podminéného dopravniho pfistupu k severnimu pozemku

plocha zmény Z.14

charakteristika zastavitelna plocha s pokraCovanim zastavby na dil€ich parceldch v sousedstvi
mistni komunikace, souvisejici navrh obratisté (plocha Z.38) a rozSifeni mistni
komunikace (plocha Z.35), v dal§im stupni projektové pripravy bude prokazano, ze
nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich
prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Z.15a, Z.15b

charakteristika zastavitelné plochy v souvislém UGzemi s pokradovanim zastavby na dil€ich
parcelach v sousedstvi mistni komunikace s navrhem jejiho rozSifeni v ramci
ploch vefejného prostranstvi véeobecného (PU) (plochy Z35, Z.36), v arealu navrh
pasu ochranné zelené s odclonénim bydleni od plochy vyroby lehkeé (VL), v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokdzano, ze nebudou prekroCeny maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb (t.j. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Z.16

charakteristika navrh zastavitelné plochy pod Zelezni¢ni zastavkou, na misté zborenisté a Casti
sousedniho pozemku, v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokézano, Ze
nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich
prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné)

plocha zmény Z.17

charakteristika navrh zastavitelné plochy pro rozSifeni stavajici zastavby pfi mistni komunikaci
pro doplfiujici stavby k hlavni stavbé plavodniho statku, stavby umistit v jizni ¢asti
plochy

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
plocha zmény Z.18

charakteristika zastavitelna plocha v sousedstvi mistni komunikace, v dalSim stupni projektové
pripravy bude prokazano, ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné)

plocha zmény Z.19

charakteristika zastavitelné plochy v sousedstvi mistni komunikace s obratistém , v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokdzano, Zze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni a
stavby funk&né obdobné)

plocha zmény Z.20

charakteristika zastavitelné plochy v sousedstvi mistni komunikace, omezeni odstupu staveb min.
25 m od hranice lesa

plocha zmény Z.21

charakteristika zastavitelné plochy v sousedstvi mistni komunikace s obratistém , v dalS§im stupni
projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prfekro¢eny maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb (t.j. stavby pro bydleni
a stavby funkéné obdobné)
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OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)
plocha zmény Z.22

charakteristika navrh rozhledny na vrchu Strazny v pfirodnim prostoru a byvalého stanovisté
radiolokacni jednotky, pfistupnost po navrhované komunikaci (plocha Z.27),
pfistupnost ve sméru od Zelezni¢ni zastavky v misté kamenného viaduktu s
navrhem dil¢iho useku komunikace (plocha Z.26)

OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI (OK)
plocha zmény Z.23

charakteristika navrh zahradnictvi, vyuziti plochy v sousedstvi byvalého areédlu zemédélské
vyroby pfi silnici 11/268

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
plocha zmény Z.24

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro U¢elovou komunikaci v trase vyjezdéné cesty,
dopravni propojeni silnice [11/2708, komunikace U kamenické cesty a silnice 11/268,

plocha zmény Z.25

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro Ucelovou komunikaci v trase vyjezdéné cesty,
dopravni zpfistupnéni k zemédeélskym a k lesnim pozemkam

plocha zmény Z.26

charakteristika vymezeni zastaviteIné plochy pro uc€elovou komunikaci jako dopravni propojeni
komunikace v misté podjezdu pod trati u ZzZelezniéni zastavky a stavajici
komunikace severné od vrchu Strazny, pfistupnost k navrhované rozhledné
(plocha Z.22) z vychodniho sméru

plocha zmény Z.27

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro u€elovou komunikaci k navrhované rozhledné
(plocha Z.22),

plocha zmény Z.28, Z29

charakteristika vymezeni zastavitelnych ploch pro u¢elovou komunikaci v trase vyjezdéné cesty,
dopravni navaznost podjezdu pod trati a navazujiciho prostoru za trati ve sméru k
jeskyni, sou¢asné napojeni navrhované Ucelové komunikace (plocha Z.32) do
zastavéného uzemi

plocha zmény Z.30

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro novy Usek Ucelové komunikace v trase
vyjezdéné cesty, dopravni napojeni arealu kravinu na silnici 11/270

plocha zmény Z.31

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro rozsifeni komunikaci v trase vyjezdéné cesty,
zajisténi dopravni pfistupnosti ke stavajicim rodinnym domdim

plocha zmény Z.32

charakteristika napojeni na Ucelovou komunikaci (plocha Z.28), zajisténi dopravni pfistupnosti
zastavéného Uzemi

plocha zmény Z.33

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro mistni komunikaci v misté pferuseni mistni a
UCelové komunikace, navrh dopravni pfistupnosti k zastavitelné ploSe Z.7 pro
stavbu rodinného domu
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plocha zmény Z.34

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace, névrh dopravni pfistupnosti k
zastavitelné ploSe Z.6 pro stavbu rodinného domu

plocha zmény Z.35, Z.36

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro rozsifeni mistni komunikace v trase vyjezdéné
cesty, dopravni pfistupnost k zastavitelnym plocham Z.14, Z15a, Z15b

plocha zmény Z.37

charakteristika vymezeni parkovisté pfi mistni komunikaci u podniku Lamal
plocha zmény Z.38

charakteristika vymezeni plochy pro obratisté pfi okraji vyrobniho arealu s vazbou na navrh
rozSifeni vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) pro rozSifeni stavajici mistni
komunikace (plochy Z.35, Z.36)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
plocha zmény Z.39

charakteristika vymezeni plochy pro Cerpaci stanici odpadnich vod navrhované splaskové
kanalizace v sousedstvi mostu v misté situovani shybky pfes Panensky potok

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)
plocha zmény Z.40

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy parkové upravené zelené (ZP) pfi centru obce v
sousedstvi kaple sv. Prokopa a silnice 111/2708, na pozemku vychodné od kaple
zfizeni vsypové loucky

plocha zmény Z.41

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy parkové upravené zelené (ZP) v dolni ¢asti sidla
severné od mostu v sousedstvi silnice 111/2708

plocha zmény Z.42a, Z.42b, Z.43c

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy parkové upravené zelené (ZP) po obou stranach
pristupové komunikace k Zelezni¢ni zastavce, s pfitomnosti vzrostlych stromud v
misté

plocha zmény Z.43

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy parkové upravené zelené (ZP) s vazbou na vodni
plochu rybnika Pohoda, vychodné od rybnika navrh na zfizeni hfisté, podia a
dalSich zafizeni pro starSi déti

TEZBA NEROSTU VSEOBECNA (GU)
plocha zmény Z.44

charakteristika navrh plochy tézby nerostd vSeobecné (GU) pro tézbu Stérkopisku severné od

vvvvvv

povrchové tézby, pfistupnost ze silnice 11/268 po ucelovych komunikacich

* transformacni plochy
PLOCHY SMISENE VYROBNi VSEOBECNE (HU)
plocha zmény T.1

charakteristika sporadicky vyuzivany zemédélsky areél s dopravnim pfistupem z pfimo pfiléhajici
silnice 11/268 navrzen Kk SirSimu vyuZiti pro rozmanité podnikatelské aktivity
zahrnujici i zemédélskou vyrobu

12
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Tab.c2)_1: Zastavitelné plochy a transformacni plochy

lokalita | umisténi, specifikace | vyméra
plochy zastavitelné

* bydleni venkovské (BV)

ZA severné od paméatné lipy 1 rodinny diim 1876 m°
Z2 severné od paméatné lipy 1 rodinny diim 1914 m°
Z3 severné od paméatné lipy rozSifeni plochy ke stavajicimu RD 284 m®
Z4 u mostu pres Panensky potok 1 rodinny diim 1133 m°
Z5 u vyhorelé hospody 1 rodinny diim 1085 m°
2.6 jizné od fotbalového hristé 2 rodinné domy 3417 m°
27 jizné od fotbalového hristé 1 rodinny ddm 1801 m”
Z9 severné od tenisového hristé 1 rodinny ddm 2520 m*
Z10 severné od tenisového hristé 1 rodinny ddim 2804 m*
Z11 severné od tenisového hristé 1 rodinny diim 1690 m*
Z12 zapadné od arealu u silnice 11/270 1 rodinny ddm 1795 m°
Z13 zapadné od arealu u silnice 11/270 2 rodinné domy 4026 m*
Z14 u aredlu u silnice 11/270 5 rodinnych domii 6868 m”
Z.15a u aredlu u silnice 11/270 2 rodinné domy 3976 m*
Z.15b u aredlu u silnice 11/270 1 rodinny ddm 2003 m*
Z.16 pod Zelezni¢ni zastavkou 1 rodinny ddm 1493 m°
Z17 zapadné od aredlu u silnice 11/270 plocha pro drobné stavby 2313 m°
* rekreace individualni (RI)

Z18 V Zahradkéch pfi arealu u silnice 11/270 2299 m*
Z19 V Zahradkéch za silnici 11/270 7471 m°
2.20 V Zahradkéch za silnici 11/270 2427 m°
Z.21 V Zahradkéch za silnici 11/270 8372 m°
* obéanského vybaveni verejné (OV)

2.22 | rozhledna na vrchu Strazny | 100 m*
* obcanské vybaveni komeréni (OK)

2.23 | zahradnictvi u farmy Bohatice | 19974 m°
* verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

2.24 pfi severnim okraji uzemi obce 11324 m°
2.25 pfi severnim okraji uzemi obce 2103 m°
2.26 za zeleznicni zastavkou 2221 m°
2.27 u vrchu Strazny 2975 m°
Z.28 pfi hranici s Mimoni 847 m*
Z2.29 pfi hranici s Mimoni 310 m2
Z.30 vychodné od vepfinu a kravinu 3990 m*
Z.31 jizné od pamatné lipy 103 m”
2.32 dolni okraj uzemi obce 330 m°
Z.33 pod fotbalovym hfi§tém 108 m°
2.34 jizné od fotbalového hfisté 236 m°
Z.35 u byvalé rakvarny 587 m°
Z2.36 u byvalé rakvarny 22 m2
2.37 parkovisté u podniku Lamal 137 m°
Z.38 obratisté, okraj arealu u silnice 11/270 626 m°
* technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Z.39 | ¢erpaci stanice odpadnich vod 221 m°
zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Z.40 sousedstvi kaple sv. Prokopa 3292 m°
Z.41 severné od mostu pfes Panensky potok 1238 m”
Z.42a pred Zelezni¢ni zastavkou 330 m*
Z.42b pred Zelezni¢ni zastavkou 114 m2
Z.42c pred Zelezni¢ni zastavkou 574 m2
2.43 u rybnika Pohoda 5024 m°
* tézba vSeobecna (GU)

Z.44 | plochy téZby v8eobecné (GU) severné od byvalé farmy Bohatice 194684 m°
plochy transformacni

* plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

TA | revitalizace zemé&délského aredlu u silnice /268 42825 m*

13




Uzemni plan Pertoltice pod Ralskem

c3) Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené za ucelem zajisténi podminek pro zachovéani a rozvoj zelené v plochach
zastavéného Uzemi a jako navaznost na krajinnou zelef v nezastavéném uzemi.

Vymezeni sidelni zelené jako soucast funkénich ploch:

zelefl na samostatné vymezenych stabilizovanych a navrhovych plochach zelené parkové a
parkové upravené (ZP)

zelen na samostatné vymezenych stabilizovanych plochach zelené sidelni ostatni (ZS)

zelenl jako soucast ploch bydleni venkovské (BV), rekreace individualni (RI), ob&anské
vybaveni vefejné (OV), obcanské vybaveni sport (OS), v plochach stabilizovanych a
navrhovych

zelen verejnych prostranstvi (soucast ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU))
zahrady (soucast ploch bydleni venkovské (BV), samostatné vymezené plochy)

Obecné podminky ochrany a rozvoje systému sidleni zelené:

systém sidelni zelené chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliafl, upravy cest a pésin, péstebni Upravy aj.) vefejné
pristupnych parkové upravenych ploch,

rozvijet ochrannou zelen v aredlech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provozi
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a tokd (plochy
vodni a vodohospodarské), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

Sirokou $kalu prolinajicich se druhu nelesni zelené (solitérni, liniovd, vyhrazena, soukroma)
umistovat v ramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
rozsah a umisténi zelené zohlednit na zdkladé mistnich podminek a navaznosti na Sir§i tzemi.

c4) Vymezeni systému verejnych prostranstvi

viz kapitola d4) Verfejna prostranstvi
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d) Koncepce verejné infrastruktury

d1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy, stanovena predevSim vymezenim dopravnich ploch a koridoru, je zakreslena
v Hlavnim vykresu (2) a ve Vykresu koncepce vefejné infrastruktury (3).

Koncepce silniéni a Zelezni¢ni dopravy spociva na zajisténi dopravniho napojeni Uzemi obce v
SirSich vnéjSich vazbach, dil€ich uzemi a jednotlivych pozemkud v obci s vazbou na zastavéna
Uzemi, zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny.

Silniéni doprava

silnice Il. a lll. tridy

Stabilizovat prubéh silnic 11/268 a 11/270 jako propojeni vétSich okolnich sidel. Respektovat pfi
jiznim okraji Uzemi obce Uuzemni rezervy R.1a-D55, R.1b-D55 (2 ¢&sti) vymezené formou koridoru
pro budouci provéfeni nové trasy useku silnice 11/270 (severozapadni obchvat Mimoné).

Stabilizovat prubéh silnice [11/2708 vymezujici linii urbanizovaného uzemi obce.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic Il. a Ill. tfidy respektovat Normovou kategorizaci
krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, to znamena v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat v iseku
pfilehlém k danému pozemku pro vystavbu moznost dosazeni prisludné kategorie komunikace,
podle pfislusné kategorie respektovat prostor pro umisténi potencialnich doprovodnych
komunikaci pro nemotorovou dopravu a doplfiovat stavajici silni¢ni aleje.

Vymezeni kategorizace silnic Il. a lll. tfidy:

[1/268 Usek v uzemi obce Pertoltice p. R. S9,5/70
[1/270  Usek v uzemi obce Pertoltice p. R. S9,5/70
[11/2708 Usek v Sir§im Uzemi obce Mimon, Pertoltice p. R., Brnisté S7,5/60

mistni a uéelové komunikace

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim
pozemkum z vy$Si dopravni kostry zajistit pomoci mistnich a uéelovych komunikaci s navrhovym
Sifkovym usporadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé dopravné
technického posouzeni.

Navrh u€elovych komunikaci zajistujicich dopravni pfFistupnost a dopravni propustnost dil€ich
Uzemi a pozemku (plochy Z.24 — Z.36).

Pozemni komunikace navrzeny tak, aby umoznily zdsah téZkou mobilni poZarni technikou.

Stabilizovat a obnovovat dopliikovou dopravni sit k silnicim, s vymezenim novych Useku
komunikaci k zajisténi dopravniho zpfistupnéni dil€ich pozemkl, zastavénych Uzemi,
zastavitelnych ploch, zemédélskych a lesnich pozemka.

parkovisté a obratisté

Vymezeni parkovist jako soucast ploch s rozdilnym vyuzitim, samostatné vymezeni ploch k
parkovani vozidel v ramci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU):

2.37 parkovisté u podniku Lamal

Vymezeni ploch verfejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) pro feSeni obratisté:
Z.38 obratisté u aredlu u silnice 11/270

chodniky

Vymezeni oddélené pési dopravy podél silnice 111/2708
CH1a, CH1b v Uzemi centra s propojenim prostoru kulturniho domu a obecniho ufadu
CH2 u vyhorelého hostince u svahu pfed sloupem p. Marie Immaculaty
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Drazni doprava

Zelezniéni trat’

koridor Zelezni¢ni trati

Uzemné chréanit koridor CNZ.D33_2-5 Zelezni¢niho spojeni Liberec — Ceska Lipa pii vyuziti
stavajici zelezni¢ni trati s navrhem optimalizace jednokolejné zelezni¢ni trati, elekirizace, Usek
Rynoltice - Mimon, ktery umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upresnit opatfeni na
zelezni¢ni trati v rdmci tohoto koridoru v&etné doprovodnych staveb.

V koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokéazat potenciélni vliv veSkerych €innosti

na moznost optimalizace ZzZelezni¢ni trati pfi dosaZzeni poZadovanych parametrd a soucasné
prokazovat vliv hluku z provozu na okolni plochy:

- do zapocCeti uzivani Zelezni¢ni trati ve vymezeném koridoru lze umistovat stavby pouze ve
zvlasté oduvodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a dopravni infrastruktura, vefejna
prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci realizaci zaméru,

- po zapoceti uzivani optimalizované Zeleznicni trati budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo
plochy dopravy drazni (DD) vyuZiti stanovené v UP.

zelezniéni zastavka

V rdmci Zelezni¢ni zastavky a pfilehlych stabilizovanych ploch dopravy drazni (DD) zajistit uzemni
podminky pro rozvoj pfidruzenych sluzeb (napf. uschovna kol), rozsifit plochy zelené parkové a
parkové upravené (ZP) v pfedprostoru zastavky (plochy Z.42a, Z.42b, Z.42c).

Pési a cyklisticka doprava

multifunkéni turisticky koridor — D39 Plouénice

zelena cyklomagistrala Plouénice

Prelozit vedeni cyklotrasy Zelena cyklomagistrala Plouc¢nice (CT15) na navrzenou cyklostezku po
pravém bfehu Plou€nice. Vysledné vedeni trasy po pravém biehu Plouc¢nice pfizplsobit
revitalizacnim a renaturaénim zaméram.

turistické trasy

v v

Stabilizovat zrealizovanou pési turistickou trasu (Vranov- Pertoltice pod Ralskem — Z&kupy).
Stavebni zasahy zaméfit zejména na nutnou Udrzbu a obnovu stavajicich ucelovych cest, znaceni
a mobiliar.

d2) Technicka infrastruktura

Koncepce vodniho hospodéfstvi stanovena predev§im vymezenim ploch a koridort pro systémy
zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod, koncepce energetiky a spoji stanovend
predevsim vymezenim ploch a koridort pro systémy zasobovani elektrickou energii a informacni
systémy, koncepce snizovani nebezpec€i v Uzemi stanovena zejména vymezenim koridor( pro
opatfeni nestavebni povahy — revitalizace vodnich toku je zakreslena ve Vykresu koncepce
vefejné infrastruktury (3).

Vodni hospodarstvi

zasobovani pithou vodou

stav a navrh zasobovani vodou

Vodovod pro vefejnou potiebu je napojen na zasobni sit Mimoné. V rozsahu od kfizovatky silnice
a mistni komunikace severné od vyhorelého hostince se navrhuje rekonstrukce vodovodu ve dvou
fadech s trasami po silnici k prodejné potravin a po mistni komunikaci k podniku Lamal.

navrh diléich Usekt vodovodnich fadu

RozSifeni zasobnich Fadl vodovodd s napojenim na stavajici a rekonstruované vodovodni fady:
- Uzemi ve sméru k Srnimu Potoku

- mistni odbo¢ky z vodovodu vedeného v prostoru silnice 111/2708
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zasobovani pozarni vodou

navrh zasobovani pozarni vodou

Jako vnéjsi zdroj pozarni vody pro zastavitelné plochy je uréen rybnik Pohoda.
likvidace splaskovych vod

stav likvidace splaskovych vod

V obci neni vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu ani COV. Odpadni vody jsou
likvidovany individualné v septicich s odtokem do povrchovych vod a v zumpéach s vyvazenim na
COV Hrad€any na vzdélenost 7 km. Provozovna Lamal a v aredlu Rakmily s pfitomnosti vlastni
Cov.

navrh splaskové kanalizace

Navrh vystavby Cerpaci stanice a kanalizacniho vytlaku zausténého do kanalizaéni sité mésta
Mimoné, s vyuzitim méstské kanalizace a centralni COV, v Pertolticich p. R. vystavba gravitacnich
splaskovych stok.

Vzhledem k velikosti obce neni do roku 2030 investiéné a provozné vyhodné ve stavajici zastavbé
budovat vySe uvedenou splaskovou kanalizaéni sit véetné Serpaci stanice odpadnich vod. Regeni
likvidace odpadnich splaskovych vod bude do vybudovani systému navrzené kanalizace FeSena
individualnim zpisobem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.

Na zakladé hodnoceni stavu povrchovych a podzemnich vod se doporucuje individualni likvidaci
splaskovych vod doplnit externim zafizenim k odstranéni fosforu. Tam, kde to Uzemné technické
podminky dovoli, zvolit ¢isténi odpadnich splaskovych vod pro vice objektu.

srazkové vody

stav a navrh odvadéni srazkovych vod

Srazkové vody budou v maximalni mife vyuzivany ¢&i likvidovany zasakem v misté vzniku,
pfipadné na vhodnych mistech Upravou terénu svedeny do systému vodoteci, pfikopu, struh,
propustktl apod. PFfi malo pfiznivych podminkach geologického podlozi pro pfimé zasakovani
destovych vod bude srazkova voda kumulovana na misté spadu a nasledné likvidovana
prubéznou distribuci v misté (napf. ploSnou zalivkou vsakem pfes pudni orniéni vrstvu pozemku).
V Zadném pfipadé nebudou zaustény do navrzené splaskové kanalizace.

Energetika

Zakladni energeticka koncepce feSeného Uzemi bude vychazet ze souasného stavu a z potieby
minimalizace energetické naroc¢nosti, kterou si Uzemi vyzada. Obec nebude plynofikovana a
napojena na centralni zdroj tepla. Pro novou zastavbu bude zakladni energie elektricka. Z
obnovitelnych druhl energie budou zavadény napf. biomasa, solarni ohfev TUV a tepelna
Cerpadla, vzdy s pfihlédnutim k poloze objektl a moznostem investora.

elektricka energie

zasobovani elektrickou energii

Venkovni vedeni VN 35 kV a polohy elektrickych stanic jsou v Uzemi stabilizovany. Zastoupeni
stozarovych elektrickych stanic, zdéné stanice pfi hranici s Mimoni a v misté byvalé parni cihelny,
u Strazného vrchu bez osazeni transformatoru.

Pfipadna realizace zvySeni pfikonud elektrickych stanic nebo dalSich novych elektrickych stanic dle
vysledku posouzeni konfigurace siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN se pfipousti v rdmci
podminek pro vyuziti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Rozvod NN je napajen z jednotlivych elektrickych stanic, rozSifeni siti NN venkovniho a
kabelového vedeni v mistech zastavitelnych ploch.

Bude posilovana vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju pfimo v feSeném Gzemi a to
v ramci pripustného vyuziti ploch vyroby lehké (VL) nebo vyroby zemédeélské a lesnické (VZ) nebo
u ostatnich kategorii ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti v pfipadé pfevazujici samozasobitelské
funkce v ramci technického zafizeni staveb.
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zasobovani plynem

Prabéh dalkového VTL plynovodu DN 500 Hospozin - Liberec pfi severnim okraji Gzemi obce
s pfipojkou Mimoné VTL plynovodem DN 150. Uzemi obce se nenavrhuje k plynofikaci.

Vytapéni
Jako hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV se predpoklada vyuZiti elektrické energie
v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (napf. tepelna €erpadla, solarni energie, biomasa).

Spoje

Prabézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.

Respektovat elektronickd komunikacni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.
Nakladani s odpady

Sbér smiSeného komunalniho odpadu zustane zachovan. Ke zvy$eni separace odpadl bude
zajiStovan systém Door to door.

Mista na tfidény odpad zlstanou situovana v uzlovych bodech ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), v pfipadé potfeby budou redukovana.

d3) Obcanské vybaveni

V feSeném UGzemi obce Pertoltice pod Ralskem rozvijet provozovani zafizeni ob&anského
vybaveni situovaném na stabilizovanych i navrhovych plochach ob&anské vybaveni vefejné (OV),
ob¢anské vybaveni komeréni (OK), ob&anské vybaveni sport (OS) nebo plochach smiSenych
vyrobnich v§eobecnych (HU).

Systémove rozvijet zafizeni ob&anského vybaveni:
- na stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV),

- na zastavitelné plose ob&anského vybaveni vefejného (OV) vymezené pro rozhlednu na vrchu
Strazny (plocha Z.22),

- na zastavitelné ploSe ob&anského vybaveni komeréniho (OK) vymezené pro zahradnictvi pfi
silnici 11/268 (plocha Z.23),

- zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni budou dimenzovana podle skuteEnych potfeb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti, pficemz ho Ize stabilizovat a rozvijet (napf. obchod, sluzby,
aj.) i v plochach bydleni venkovského (BV) umoziujicich promiSeni s trvalym bydlenim a
dalSimi obsluznymi aktivitami.

d4) Verejna prostranstvi

Pro stanoveni zasad vyuzivani a rozvoje vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo uzivanych ve
vefejném zajmu se vymezuji plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Funkci vefejnych
prostranstvi bude plnit i ¢ast ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP).

Navrh vefejnych prostranstvi zahrnujicich i vefejnou zelen, jako slozky vefejné infrastruktury
zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako
atraktivnich prostor v Uzemi obce.

Kostra vefejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které
zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dalSi uliéni prostory. V mistech s potfebou doplnéni
nebo rozSifeni této kostry budou realizovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

- doplnéni mistnich a u€elovych komunikaci (plochy Z.23 — Z.36)
- zfizeni parkovist a obratisté (plochy Z.37, Z2.38)

- dopInéni ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) v prostoru u kaple (plocha Z.40),
severné od mostu pfes Panensky potok (plocha Z.41), pfed Zelezni¢ni zastavkou (plochy Z.42a,
Z2.42b, Z.42c a u rybnika Pohoda (plocha Z.43).
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d5) Civilni ochrana

Pro spravni Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem neni definovano Zadné omezeni, vyplyvajici
z obecnych pravnich pFedpisi nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na useku civilni
ochrany. Budou respektovany pozadavky vyplyvajici ze zajmu obrany statu a ochrany
obyvatelstva a z platné legislativy.

a) Ochrana Uzemi vzniklé zvlastni povodni

V feSeném Uzemi se nevymezuje Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
b)  Zéna havarijniho planovani

Redené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani, neni zde zastoupena produkce a skladovani
nebezpecénych latek.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

V FfeSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S novou vystavbou se nepocita.

Zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuji, v pfipadé vzniku mimofadné
udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé budou vyuzity pfirozené ochranné vlastnosti
staveb a budou provedeny Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozZeni statu nebo vale¢ného stavu
budou jako improvizované Ukryty vyuzity podzemnich prostory (suterénu) obytnych domul a
vhodnych objektt ob&anského vybaveni.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfechodné kratkodobé ubytovani evakuovanych osob postizenych mimofadnou situaci Ize
vyuzit zafizeni v majetku vefejnych i soukromych subjektd s vhodnymi podminkami a dostate¢nou
kapacitou (napf. kulturni dam).

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Opatreni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti, skladovani materialu
civilni ochrany bude v budové obecniho Ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy v
Uzemi obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpUsobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

a) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Udinku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pfipadé mimorfadnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen)
zachranné a likvidaéni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, v¢etné
uZiti sil a prostfedku z jinych kraju.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti Ize provést na povolené skladky inertnich materidld,
ostatni a nebezpeéné odpady do pfislusnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.
Nejvyznamnéjsi zafizeni pro odstrafiovani odpadu v blizkosti feSeného Gzemi je skladka TKO
Svébofrice.

Nakladani s uhynulymi zvifaty je FeSeno pfislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR (nejblizsi
zafizeni je v Ralsku - Borecku).

Material pro zachranné prace, jakoz i dopravni prostiedky a mechanismy, zajisti obecni ufad ve
spolupraci s mistnimi firmami.

h)  Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Nebezpecné latky nejsou v Uzemi obce skladovany.
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i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Pro pfipad mimofadnych situaci bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajisténo cisternami ze
zdroje Mimon a bude doplfiovano balenou vodou, nouzové zasobovani elektrickou energii dle
planu zajisténi spolecnosti CEZ Distribuce a.s.

d6) Zelena infrastruktura

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem naplriujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném Uzemi
(volné krajiné) tzv. systémem krajinné zelené (viz kapitola e4),

- strukturami svym charakterem naplfiujicimi definici zelené, zejména na plochach v zastavéném
Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola c3).

Uzemni systém ekologické stability je popsan v kapitole e3).

Budou respektovany stabilizované plochy vodni a vodnich tokd (WT).

Bude zvySovana reten¢ni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpasoby:

- nesnizovani reten¢ni schopnosti krajiny nevhodnymi stavebnimi zéasahy

- nesnizovani ekologické stability vodnich tok( a ploch, zejména Panenského potoka a Ploucnice
- zajiStovani migracni prostupnost tokd pro vodni organismy

- obnova mokradu, tuni

Na zakladé technického provéfeni na vhodnych mistech bude pfipusténa vystavba malych
vodnich nadrzi do 3000 m* s retenéni funkci, které Ize realizovat na zékladé regulativi ploch
pfirody a krajiny (NU), (AU), (LU), (ZK).
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e) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim souasnym uspofadanim.
Navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byl
minimalizovan negativni vliv na krajinny raz. Je zachovavan soucasny charakter krajiny.

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou souc¢ast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném uUzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuZziti.

Morfologie zvinéného terénu nivy s vodnimi toky Plouénice a Panenského potoka s pfechodem do
Uzemi Strazného vrchu zahrnujici zvlasté chranéné Gzemi Natura 2000 - EVL Horni Ploucnice s
ochranou druht zivocichu, rostlin a typu pfirodnich stanovist.

Pozadavky na zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny, vymezené jejim ¢&lenénim na
samostatné plochy s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuZziti s ochranou ekologickych a estetickych
cennych prvku krajiny.

e1) Ochrana hodnot krajiny a krajinného razu

Zachovat a udrzet pfirodni a krajinny raz krajiny lesni (pfi V hranici obce) a lesozemédélské v
ramci tzv. bézZnych krajinnych typu, pomérny rozsah a charakter zemeédélskych pozemkd,
venkovsky raz zejména okrajovych &asti sidla v navaznosti na Uzemi pfirodni a pfirodé blizké:

- zachovat a udrzovat stavajici plochy zemédélské vSeobecné (AU), podporovat jejich alespon
extenzivni vyuzivani a jejich ¢lenéni remizy a doprovodnymi porosty podél ucelovych cest a
vodotedi,

- systematicky propojovat plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a plochy zelené krajinné (ZK).

Krajinny réz - zvinéna krajina modelovana nivami Plou¢nice a Panenského potoka s vyvySenym
mistem Strazného vrchu, s €lenitosti kopcu v okoli s dominantou Ralska.

Pro stanoveni diferencovanych zdsad vyuzivani krajiny a ochrany krajinného rdzu (v ramci
zdejSich tzv. béznych krajinnych typu krajiny lesozemédélske), krajinnych celkd (KC) 13 — Ralsko
a KC 14 — Ceskolipsko, a krajin 13-1 Lesni celky, 13-2 Straz — Mimori, 14-2 Zakupsko se stanovuiji
nasledujici kritéria a podminky péce o krajinny raz.

Respektovat a rozvijet zakladni pozitivni atributy krajinného razu, Uzemni stabilitu
charakteristickou pro specifické jednotky krajinného ¢lenéni a jejich pozitivni charakteristiky

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nepfipoustét umistovani prvkd narusujicich
souCasny charakter zastavby a urbanistické a architektonické vztahy, nepfipoustét vystavbu
objemové rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahdm ve specifickych
mistech.

Specifickd kritéria a podminky pfi zménach v Uzemi - ochrana krajinného prostredi:
minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi

situovat zastavitelné plochy jako soucast soustfedéné sidelni struktury urbanizovanych uzemi
mimo Uzemi volné krajiny

Uplatnéni podminek za u€elem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich
hodnot:

- ochrana volné krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného uzemi
- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot

- zachovani prirodni identity spocivajici na zachovani vegetacnich prvkd a situovani novych, péce
o krajinnou zelef, vymezeni aleji, doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni ploch
mimolesni zelené s cilovym stavem stromové zelené, podil orné pldy povazovat v Uzemi za
maximalni

- nepfipoustét oplocovani pozemku ve volné krajiné pevnym oplocenim s ohledem na omezovani
prichodnosti krajiny
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- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité uc¢elovych komunikaci a pésich
stezek

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast ploch zemédélskych
vSeobecnych (AU), ploch vodnich a vodnich toku (WT), krajinné zelené v Uzemi (napf. lesni
pozemky, aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy aj.), zvlasté chranénych uzemi (Natura 2000
- EVL Horni Plou¢nice a Panensky potok), v§eobecné ochrany pfirody a krajiny (prvkd USES)

LEGENDA

sl HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE
\ | KRAJINNY CELEK - HRANICE, OZNACEN

SCHEMA VYMEZEN] KRAJINNEHO CLENENI e RAINY-HRANCE CNACEN

e2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a podminek pro
jejich vyuziti
podminky pro vyuzivani krajiny

Podminky promitnuté v regulativech jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Ochrana
koncepce usporadani krajiny, dil€ich celistvych Uzemi volné krajiny. Vymezeni ploch v rdmci
nezastavéného Uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodnich tokda (WT)

- plochy zemédélské vSeobecné (AU)

- plochy lesni vSeobecné (LU)

- plochy pfirodni vSeobecné (NU)

— plochy zelené zahradni a sadové (Z2)
- plochy zelené krajinné (ZK) napriklad:

- vysoky ndlet na nelesni padé, souvislé plochy v sousedstvi i mimo sousedstvi lesnich
pozemkd, v polohach zborenist, v sousedstvi i v zastavénych tzemich

- aleje podél komunikaci, zelen v obvodu drahy
- doprovodna zelen podél vodoteci (zelen podél Panenského potoka a Plou¢nice), remizy
podminky v dil€ich uzemich

- péce o krajinnou zelen
- vymezeni aleji, doprovodné zelené - cilovy stav pfirozené druhy dfevin

- propustnost krajiny - systém cestni sité u¢elovych komunikaci
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plochy zmén v krajiné
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
plochy zmén v krajiné — K.1, K.2

charakteristika: vymezeni zelené samostatnych zahrad v nivé Panenského potoka v navaznosti na
zastavéné uzemi.

ZELEN KRAJINNA (ZK)
plochy zmén v krajiné — K.3, K.4, K.5, K.6, K.7, K.8

charakteristika: vymezeni zelené, aleji a doprovodné zelené podél komunikaci, doprovodné
zelené vodoteci a mezi, remizd zelené, soliternich stromd, roz€lenéni krajiny,

plochy zmén v krajiné — K.9, K.10, K.11

charakteristika: zaloZeni ¢asti lokalnich biokoridord, travni pasy s prvky vzrostlé zelenég, roz¢lenéni

krajiny.
Tab.e2) 1: Plochy zmén v krajiné
lokalita | typ umisténi, specifikace vyméra
plochy m?
K.1 7 Pertoltice sever, samostatné zahrady 2439
K.2 Y4 Pertoltice jih, samostatné zahrady 1922
K.3 ZK pii severnim okraji Uzemi obce, doprovodna zelen podél i¢elové komunikace 1764
K.4 ZK pfi severnim okraji Uzemi obce, doprovodna zeler podél u¢elové komunikace 3635
K.5 ZK pfi severnim okraji Uzemi obce, doprovodna zeler podél u¢elové komunikace 1317
K.6 ZK pfi severnim okraji Uzemi obce, doprovodna zelen podél i¢elové komunikace 1452
K.7 ZK pfi severnim okraji Uzemi obce, doprovodna zelen podél i¢elové komunikace 2137
K.8 ZK U kamenické cesty, doprovodnd zeleri podél ucelové komunikace 5233
K.9 ZK U kamenické cesty, lokalni biokoridor LBK.1154-1162 — Usek k zalozeni 7585
K.10 ZK U kamenické cesty, lokalni biokoridor LBK.1154-1162 — Usek k zalozeni 22821
K.11 ZK pfi severnim okraji Uzemi obce, lokalni biokoridor LBK.1156-1157 — Usek k zalozeni 6307

Vysvétlivky: ZZ — zeler zahradni a sadova, ZK — krajinna zelen

e3) Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni USES

Vymezuje se tzemni systém ekologické stability (dale téz USES, systém) tvoreny biocentry a
biokoridory (Ci v FfeSeném Uzemi jejich €astmi) regionalniho a lokalniho (dale téZz mistniho)
biogeografického vyznamu:

systémem regionalniho vyznamu:
- Casti regionalniho biocentra RBC.RC1914 (Mimor),

- Casti regionalniho biokoridoru RK659, zde usekem RBK.RK659_538-1914, s lokalnim vloZzenym
biocentrem LBC.538 (Pertoltice pod Ralskem, Noviny pod Ralskem, Brnisté),

systémem lokalniho (mistniho) biogeografického vyznamu:
- lokalnimi biocentry LBC.1152, LBC,1153, LBC.1154 a LBC.1162,

- lokalnimi biokoridory LBK.1151-1152 (v F.0. ¢ast), LBK.1152-1153, LBK.1153-1155 (v F.0. ¢ast),
LBK.1154-1153-1155, LBK.1154-1162, LBK.1161-1162 (v f.0. ¢ast), LBK.1162-1156-1157 (v
f.0. Cast).

Zalozeni prvka USES
USES na tzemi obce povaZovat za izemné vymezeny a tizemné stabilizovany.

Zalozit dosud nefunkéni €asti biokoridord LBK.1154-1162 (plochy zmén v krajiné K.9 a K.10) a
LBK.1162-1156-1157 (plocha zmén v krajiné K.11).
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Podminky v prvcich USES

Skladebné prvky USES vyuzivat dle pozadavk( organu ochrany pfirody a zasad USES, v
biocentrech respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené pro
plochy pfirodni vSeobecné (NU), v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuZziti Gzemi, stavby a
C¢innosti, které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizacni funkénost.
V ramci prvki USES podporovat bfehové vysadby podél vodnich tok( a vysadby podél mimo
sidelnich cest, podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizanich prvkd na
vodnich tocich.

ed4) Vymezeni systému krajinné zelené

Bude zachovana a chranéna struktura vzrostlé krajinné nelesni zelené zejména na plochach
zelené krajinné (ZK). V pfipadé aktualni nutnosti budou realizovana odborné stanovena péstebni
opatreni. Vyskyt naletovych struktur na dlouhodobé nevyuzivanych zemédélskych pozemcich neni
pro obnovu zemédélského hospodareni limitem.

Za nedilnou soucast ploch v nezastavéném Uzemi budou povazovany solitéry, remizky, linie a
pasy nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi bude FfeSeno pozemkovymi Upravami za ucelem
dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Budou opticky roz&lenény velké hony orné pudy formou zalozeni linii vy$Si zelené.

Bude rozvijena doprovodna zeleh podél vodnich ploch a tokd, vzdy s ohledem na zajisténi odtoku
velkych vod.

Vyznamné solitéry a jejich skupiny budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni nutnosti i
realizovany odborné stanovené péstebni opatfeni.

Vymezuji se plochy zmén v krajiné — K.3, K.4, K.5, K.6, K.7, K.8 plochy zelené krajinné (ZK) pro

zalozeni zelené, aleji a doprovodné zelené podél komunikaci, doprovodné zelené vodoteci a mezi,
remizl zelené, soliternich stromda.

Vymezuji se plochy zmén v krajiné — K.9, K.10, K.11 plochy zelené krajinné (ZK) pro zalozeni ¢asti
lok&lnich biokoridoru, travni pasy s prvky vzrostlé zelené.

e5) Prostupnost krajiny

prostupnost krajiny z hlediska obecnych opatfeni

- zachovani propustnosti krajiny v systému sité mistnich a u¢elovych komunikaci, s vymezenim jiz
zaniklych komunikaci a nevyuzivanych Usekd komunikaci

- zajisténi pristupu k zemédélskym a k lesnim pozemkum s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes
fungujicich vyjezdénych cest

- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruSeni a zneprichodnéni
soustavy U€elovych komunikaci

- v nezastavéném Uzemi nepfipoustét pevné oplocovani pozemkl sdopady na omezeni
propustnosti krajiny

- zachovat migracni prostupnost Uzemi pro Zivocichy, zejména pro vétsi savce a pro vodni
Zivocichy ve vodnich tocich (pficné prekazky)

vymezeni systému komunikaci v krajiné

- vymezeni UCelovych komunikaci (plochy Z.24, 72.25, Z.30) pfi severnim okraji uzemi obce, v
mistech na obhospodarovanych souvislych pozemcich zemédélské puady

- vymezeni U€elové komunikace (plocha Z.26) s propojenim mista viaduktu u Zelezni¢ni zastavky a
stavajici komunikace severné od vrchu Strazny a jeji prodlouzeni na Strédzny vrch (plocha Z.27)

- vymezeni U€elové komunikace (plochy Z.28, Z.29) s vyuZitim mista viaduktu k dopravnimu
zpristupnéni zemédeélskych pozemku v prostoru jeskyné Pekarni¢ka za Zelezniéni trati

- obnova s upravou U¢elové komunikace v lesnim pozemku pfi jiZznim okraji Uzemi obce s vyuzitim
Zelezni¢niho viaduktu s propojem mista situovani byvalého statku a zdpadnim smérem prostoru
farmy Bohatice

- FeSeni trasy zelené cyklomagistraly Ploucnice
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e6) Protierozni opatreni

prirozena retence srazkovych vod

Pozadavky na zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v zastavénych UGzemich a
v zastavitelnych plochach

- zadrzovat deStové vody ve vztahu k podmink&dm minimalizace rozsahu zpeviiovanych ploch,
Uprav terénu, s doplfiovanim zatraviiovani a vhodné zelené, k pfislusnym Gpravam pfikopd,
propustku

eliminace pripadnych eroznich jevl

PoZadavky eliminace pfipadnych eroznich jevl pfi zemédélském a lesnickém hospodareni

- vhodné rozmistit na zemédeélské pudé odpovidajici podil pozemku ploSnych a liniovych prvku
zeleng, jejichz charakter a péstebni zasahy vedou k eliminaci pfipadné eroze

vvvvvv

- disledné dodrzovat technologickou kazenn zemédélského hospodafeni, na svazitéjSich
pozemcich ve sméru k zastavbé za Zelezni¢ni trati zachovat zatravnéné pozemky s eliminaci
vodni eroze

e7) Ochrana pired povodnémi

Ochrana Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajiStovana predevsim feSenim
maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim retenéni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zplsoby
- minimalizovanim rozsahu zpevnénych povrchl bez moznosti vsakovani

- realizaci vsakovacich zafizeni, ktera budou dle geologickych podminek zadrZovat srazkovou
vodu na misté spadu

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové vody a pro
zélivku

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné (napf. prulehy,
zemni valy, odvodnovaci pfikopy aj.) bude povaZzovdna za nedilnou soucast vyuziti zde
vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti i ploch zmén v krajiné.

Vymezuiji se koridory pro opatfeni nestavebni povahy — revitalizace vodnich toku:
CNU.P13 (Panensky potok)

- obnova rybnika pfi severnim okraji Uzemi obce s odstranénim nanosu, za ucelem zpomaleni
povodriové viny pfi povodni

- pfirodné blizka opatfeni ve vazbé na vodni tok

- u plochy EVL Horni Plougnice s vazbou na revitalizacni opatfeni v koridoru CNU.P13 zajisténi
pfirodé blizkého stavu koryta a nivy Panenského potoka pod silnicnim mostem k Mimoni, které
zachovaji nebo zlepsi pfirozené retenéni podminky v ploSe, vramci EVL je soucasné prioritou
zachovani pfiznivych podminek biotopu pfedmétd ochrany EVL, zejména modraska o¢kovaného
a bahenniho

CNU.P55, CNU.P14 (Plougnice)

Protipovodriové opatfeni feSené v ramci revitalizace vodniho toku Noviny p.R. - Srni Potok -
Mimon

- revitaliza¢ni Upravy s odstranénim zpevnénych brehu folii

- revitaliza¢ni Upravy s rekonstrukci tvaru trasy koryta vedené v meandrech, s revitalizanimi
Upravami, které umozni pfirozenou korytotvornou €innost vodniho toku

- pfirodné blizka opatfeni ve vazbé na vodni tok a jeho nivu za ucelem zpomaleni toku, pfi povodni
zpomaleni povodriové viny, v daném uzemi s rozSifenim vodnich ploch, mokfin, luzniho lesa,
vihkych luk
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- FeSeni revitalizace toku s vazbou na vedeni cyklokoridoru Plou¢nice a zachovani parametrd
vodniho toku pro vodaky

- pfi feSeni revitalizace vodniho toku vylou€eni negativnich vlivd na pfedméty ochrany v EVL Horni
Plou¢nice

Ve vymezenych koridorech pro opatfeni nestavebni povahy - revitalizaci tokl — Ize do zapoceti
uzivani revitalizovanych tok( umistovat stavby a jina opatfeni pouze ve zvlasté odivodnéném
vefejném zajmu — napf. technickd a dopravni infrastruktura, zelen, které podstatné nenarusi
budouci realizaci zaméru,

e8) Rekreace v krajiné

Rekreacni vyuzZivani Uzemi obce s vazbou na pfitomnost staveb rodinné rekreace s vazbou na
kratkodobou i dlouhodobou pobytovou individualni rekreaci.

Bude pfipusténo nepobytove rekreaéni vyuzivani krajiny (nezastavéného Uzemi) pfi respektovani
zasad ochrany pfirodnich, kulturnich a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude
upfednostriovan rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:

- budou vytvareny izemni podminky pro udrzitelné vyuzivani vodniho toku Plou¢nice pro vodactvi

- vazby navrhované cyklomagistraly Plou¢nice na znafené cyklotrasy v sousedstvi obce €. 241
(Noviny p. R. - Srni Potok), a €. 3007 (Noviny p. R. - Velky Grunov)

- budou vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj pésich turistickych tras a zajisténi jejich propojeni
na sousedici obce

€9) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Vymezuiji se plochy téZby vSeobecné (GU) - plocha Z.44.

Resgeni dle zaméru ke stanoveni DP na &asti vyhradniho loZiska $térkopisk( Bohatice, &islo loZiska
B 3000400, s téZbou provadénou povrchovym zplsobem v jamovém lomu s pfistupnosti DP ze
silnice 11/268 po komunikacich dle udaje katastru.

Dle planu sanace a rekultivace DP navrh ochranného valu do¢asné deponie skryvek na zgpadni
strané ve sméru k zastavbé k Bohaticim jako protihlukové ochrany. Vymezeni ploch rekultivace,
které zahrnuji lesni porost, travinobylinny porost, vodni plochu, litordlni pasmo, mokfiny,
skupinovou a liniovou vysadbu, solitéry.
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f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro funk&ni vyuZziti a prostorové usporadani Uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové uspofadani Uzemi se rozumi nastroje pro
usmeérfovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmeén kultur a ¢innosti ovliviujicich
vyuziti a rozvoj uzemi (déle jen Cinnosti), které se projednavaji postupy pfi zménach v Uzemi podle
stavebniho zdkona a zvlastnich pfedpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti Gzemi a pro prostorové usporadani Uzemi jsou definovany pro
jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti oznacené kody v Hlavnim
vykresu (2), vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou plochu.

Rozhodovani o vyuZiti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a transformacénich ploch musi vzdy
zohlednit koncepcni feSeni, kterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych
prostranstvi, FeSeni dopravni a technické infrastruktury, zelené a obanského vybaveni za ucelem
dosazeni optimélniho usporadani uzemi minimalné v rdmci dané plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, ktomu vyuzivat napf. ,komplexni feSeni“ — jednoduché komplexni provéfeni mozného
feSeni vybranych problémud tzemniho rozvoje.

f1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

V Uzemnim planu Pertoltice pod Ralskem jsou rozliSeny tyto typy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti:

BH Bydleni hromadné

BV Bydleni venkovské

Rl Rekreace individualni

OV Obcanské vybaveni vefejné

OS Obcanskeé vybaveni sport

OK Obc¢anské vybaveni komeréni

VL Vyroba lehka

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

HU SmiSené vyrobni vSeobecné

DS Doprava silni¢ni

PU Vefejna prostranstvi vSeobecna
DD Doprava drazni

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
ZP Zelen parkova a parkové upravena
WT Vodni a vodnich tokl

AU Zemédélské vSeobecné

Z7 Zelen zahradni a sadova

LU Lesni vSeobecné

NU Pftirodni vS8eobecné

GU Tézba vSeobecna

ZK Zelen krajinna

ZS Zelen sidelni ostatni
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f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani

Stanovenému zpusobu vyuziti Gzemi musi odpovidat zpusob uzivani izemi, umistovani €innosti,
staveb a kultur véetné jejich stavebnich a funk&nich zmén.

RozliSeni podle charakteru zmén vyuziti

Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem se podle charakteru zmén déli na:

- plochy stabilizované, na nichz UP respektuje stavajici stav vyuziti Gzemi a bude na nich
zachovan dosavadni charakter vyuZiti podle v tomto UP stanovenych podminek pro vyuziti a
prostorové usporadani uzemi,

- plochy navrhové

- zastavitelné plochy - plochy vymezené v UP k zastavéni, bude na nich umoznéno zastavéni
podle stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani pfislusnych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti,

- transformaéni plochy - plochy vymezené v UP ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo k
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, bude na nich s ohledem na naru$eni
urbanistické struktury obce umoznéno zménit dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt
dosazeno zastavéni podle stanovenych podminek pro vyuZziti a prostorové usporadani
prislusnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

- plochy zmén v krajing - plochy vymezené v UP, u kterych se predpoklada zména ze
stavajiciho vyuziti nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného Uzemi, bude na nich
umoznéno zménit dosavadni vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi tak, aby mohlo byt
dosazeno navrzeného vyuziti ploch podle stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové
usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

RozliSeni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jin4 opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach

vymezuji jako:

- hlavni vyuZziti — pokud je stanoveno, definuje pfevazujici ucel vyuziti plochy,

- pfipustné vyuziti — pfedstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je
v souladu s hlavnim vyuZitim nebo G€elem plochy,
pokud neni stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez 50 % celkové
vymeéry vymezené jednotlivé plochy,

- podminéné pripustné vyuZiti - je vazano na spInéni specifickych podminek,

- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narus$it stanovené vyuziti dané
plochy, neodpovida mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim, pfipustném a
podminéné pfFipustném, kapacitou neodpovida Ucelu a charakteru plochy.

Stanovenému vyuZziti ploch musi odpovidat zpusob jejich vyuziti, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v€etné jejich zmén.

Na navrhovych plochach je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti Uzemi vCetné udrzby a
stavebnich Uprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych
obvykle s nastavbou, pfistavbou nebo odstranénim stavby.
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Omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hygienické limity

hluk z provozu dopravy

- pfi umistovani staveb pro bydleni v ¢astech zastavitelnych ploch sousedicich se silnici 11/270
(plochy Z.18, Z.19, Z.21), se silnici 111/2708 (plocha Z.14) a sousedicich s Zelezni¢ni trati (plochy
ZA1,Z.2, Z.16) je v ramci navazujicich projednani jednotlivych zaméra postupy podle stavebniho
zakona nutné prokazat nepfekroCeni hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v
budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

hluk z provozu na plochach smisenych vyrobnich v§eobecnych (HU)

Zjisténému prekracovani hlukovych limitd a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych u¢inkd do

stavajici zastavby z nové vymezovanych ploch smisenych vyrobnich véeobecnych (HU) branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb, kterd znamenaji zénovani areald, zfizovani
ucginnych past ochranné zelené na vlastni plose,

- architektonickymi opatfenimi — dispozi¢ni feSeni vyrobnich provozd,

- technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech — specialni okna, omitky, clony, kvalitni povrchy
komunikaci, protihlukové zabrany,

- organiza¢nimi opatfenimi — Gpravy rezimu provozu.

Limity vyuziti Uzemi

Respektovat omezeni vyuZiti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuZziti Gzemi:

- vyCet stavajicich limitd vyuZziti Uzemi je uveden v textové ¢asti Oduvodnéni a zékres proveden
v Koordina¢nim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umoznuije,

- vyuziti stabilizovanych i navrhovych ploch zasahujicich do stavajicich limitl vyuZiti zemi feSit
tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti tzemi v budoucnu nevznikly naroky
na opatfeni proti nepfiznivym 0&inkim tohoto zasahu, pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou
hrazeny majitelem pfislusné plochy.

Ochrana ptirodnich prvki

- stanovuje se omezeni vyuzivani casti ploch bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky
(ochranné koridory) v nichZz je v dalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat vylouceni
potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na ZzZivotaschopnost, funkénost, ekologickou
stabilitu, moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni
pozadovanych parametri:

- Gdolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou dany
vzdalenosti 6 m podél bfehové ¢ary vodni plochy a vodniho toku zakresleného v Hlavnim
vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zakona) - jsou dany vzdalenosti 30 m od hranice lesa (ploch lesnich
vSeobecnych resp. ploch pfirodnich vSeobecnych vymezenych na lesnich pozemcich)
zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola e3) Uzemni systém ekologické stability.
Vylou€eni umistovani staveb v nezastavéném uzemi

- v nezastavéném Uzemi se nepfipousti stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly
pFistupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi (oploceni) s vyjimkou:

- oploceni doCasné zfizovanych oplocenek na plochach lesnich vSeobecnych a plochach
prirodnich v§eobecnych

- oploceni ploch zemédeélskych v§eobecnych se specialnimi kulturami (napf. 1éCivé rostliny,
okrasné kvétiny) a ohradniku ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vée s s nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladd

- oploceni ploch zelené zahrad a sadud
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- v nezastavéném Uzemi se nepfipousti vystavba mobilnich domu, samostatnych staveb a zafizeni
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji s vyjimkou jejich umisténi jako technického
zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v souladu se stanovenymi podminkami
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v pfipadé jejich samozasobitelské funkce,

- v nezastavéném Uzemi se nepfipousti umistovani staveb pro reklamu (billboardy), mimo
reklamnich zafizeni do 4 m® plochy (kupfF. informaéni panely, tabule)

Podminky prostorového usporadani

V plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud je to vhodné, se stanovuji konkrétni podminky
prostorového usporadani napft.:

mira vyuziti (zastavéni) ploch

- max. koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich staveb vcetné
teras, bez zpevnénych ploch k celkové plose pozemku

- min. koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch (zelefi a vodni
plochy pfirodniho charakteru) v ploSe pozemku k celkové ploSe pozemku (%)

vySkova hladina zastavby (po¢et nadzemnich podlazi a max. vy$ka zastavby v m)

- vy8kova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho

v v s

v v

vjezdu do podzemnich podlazi, pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Uprav a zasaha do
reliéfu terénu, opérnych zdi

usporadani zastavby

- pfizplsobeni staveb svym objemem, tvarem a vyskou okolni zastavbé (napf. dostavba proluk
bezprostfedné sousedicich objekt()

Pfedepsané hodnoty stanovené vySkové hladiny zastavby a KZP jsou maximalni povolené, na
jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové pfipravy na
zakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu limita vyuziti Gzemi:

Prostorové uspofadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici stanovené
hodnoty prostorového usporadani daného typu plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti (napf.
vySkové hladiny zastavby, KZP) mize byt zachovano, pfi€emz pfi nastavbach a pfistavbach se
nesmi prekro¢eni téchto hodnot zvySovat a v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz
fidit stanovenymi hodnotami prostorového usporadani daného typu plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach navrhovych prekracujici nékteré stanovené
hodnoty prostorového uspofadani daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti maze byt
zachovano, pokud nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a
ploch navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu a celkové prostorové struktury a
nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti ploch, k naruSeni protierozni ochrany a
odtokovych poméru.

vymezovani stavebnich pozemku

- na zastavitelnych plochach budou vymezovany stavebni pozemky vzdy tak, aby svou polohou,
velikosti a usporadanim objektd umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na
verfejné prfistupné pozemni komunikace a mistni rozvody technické infrastruktury v&. FeSeni
nakladani s odpady, odpadnimi a desStovymi vodami a aby bylo vyfeSeno umisténi normovych
kapacit odstavnych a parkovacich stani. Minimalni ani maximalni vyméra stavebnich pozemki
se nestanovi.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zakladni vybavenost uzemi

Z&akladni vybavenost Uzemi pfedstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemku, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo védzané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim nebo které mohou tvofit nedilnou
doplnujici soucast vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuziti hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti

irelevantni.

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylouc¢enim téZebnich praci a skladek odpadu
krajinné upravy

revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv
bfehové porosty, mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

mistni a U¢elové pozemni komunikace

pési a cyklostezky

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 100m?):

vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi
elektronickych komunikact
osvétleni

rekreacni a volnoc¢asové aktivity
mobiliaF

turistické pfristfeSky
kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrafiovani jejich disledku

ochrana Uzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. pralehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

specifické podminky pro v§echny typy pozemku staveb,
zafizeni a jinych opatfeni:

bude zachovéna celistvost a funkénost plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podmink&dm prostorového usporadani dané plochy
nebude naruSena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny

specifické podminky pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroja: pfipousti se v ramci pfipustného vyuziti
ploch vyroby lehké nebo u ostatnich kategorii ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti jen v pfipadé prevazujici
samozasobitelské funkce v rdmci technického zafizeni staveb
stanovenych v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zpldsobem
vyuziti
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bydleni hromadné (BH)

hlavni vyuZziti - bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha Kk vytvofeni obytného
prostfedi pro hromadné bydleni

pfipustné vyuziti - stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad zafizeni a vedeni
technické infrastruktury, mistni a U€elové komunikace, chodniky)

nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- sluzby (napf. rehabilitace, kadefnictvi) nenarusujici hygienické pomeéry

bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti
(hluk, prach, zapach)

- z&kladni vybavenost Uzemi

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

- integrované funkce (ob&anské vybaveni, chovatelska a péstitelska ¢innost) —
souvisi s hlavnim vyuzitim

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy
podminky prostorového usporadani

- stavby 0 max. 2 NP + podkrovi, max. vy$ka stavby 12 m

- bez moznosti nastaveb stavajicich dom

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,40
bydleni venkovské (BV)

hlavni vyuZziti - bydleni v izolovanych rodinnych domech, viceuc€elova plocha k vytvoreni
obytného prostredi, stavby pro bydleni v rodinnych domech

pfipustné vyuziti - stavby rodinné rekreace

- - drobné stavby na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci (napfiklad skleniky, bazény, zahradni domky)

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, mistni a t¢elové komunikace, chodniky)

- vefejnd prostranstvi, détska hristé
nepfipustné vyuziti - stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuZitim
- stavby, které narusi kvalitu bydleni na sousednich plochach
podminéné pfipustné vyuziti
- sluZzby a provozovny (napf. komeréni sluzby, socialni a zdravotni sluzby,
pfedSkolni a Skolni vychova, femesind vyroba, opravny) — max. velikost

pozemku 2000 m? neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni a pFipustné vyuziti,

- chovatelska a péstitelska Cinnost i nad ramec samozéasobitelské produkce -
nenaru8ujici hygienické poméry bydleni, které svym provozem negativné
neovlivni funkci hlavniho wvyuZiti (hluk, prach, zdpach, negativni vlivy
dopravy)

- obchodni prodej — max. velikost pozemku 1000 m?
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- podruzné stavby pro skladovani a servisni ¢innosti — neslouzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpuUsobit znecisténi Zivotniho prostredi

- integrované funkce (ob&anské vybaveni, chovatelska a péstitelska ¢innost) —
souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- plochy parkovacich stani a garaze pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovéana celistvost a
funk&nost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy
- z&kladni vybavenost uzemi
podminky prostorového usporadani
- u staveb rodinné rekreace zastavitelna plocha min. 50 m?
- stavby 0 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, max. vy$ka objektu 9,5 m,

- stavby o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi pouze s ohledem na okolni
zastavbu, max. vysSka objektu 12 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,20
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60
rekreace individualni (RI)

hlavni vyuziti - stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci
pripustné vyuziti - drobné stavby na pozemcich pro rodinou rekreaci (napfiklad skleniky,
bazény)

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, mistni a u¢elové komunikace, chodniky)

- vefejnd prostranstvi, détska hristé
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy
- integrované funkce (garaze OA) — v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
- zakladni vybavenost Uzemi

podminky prostorového usporadani
- stavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 7,5 m
- zastavéné plochy staveb min. 25 m® a max. 80 m?
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,20

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,70
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obéanské vybaveni verejné (OV)

hlavni vyuziti - vefejné obCanské vybaveni (napf. stavby a pozemky staveb pro vzdélavani a
vychovu, kulturu, vystavnictvi, vefejnou spravu, socialni sluzby a péc&i o
rodinu, zajmovou cinnost, zdravotni sluzby, domy pro seniory, civilni a
pozarni ochranu, sakralni stavby)

pFipustné vyuziti - vefejna zelen, doplfujici vybaveni (napfiklad détska hristé)
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- vefejna prostranstvi
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- u plochy navrhované rozhledny nenaruseni pfirodnich hodnot, respektovani

a vylouceni negativniho vlivu na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000 a
zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichu

- plochy parkovacich stani pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- podruzné stavby pro skladovani a servisni ¢innosti — neslouzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funk&nost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy

- integrované funkce (bydleni spravce, obCanské vybaveni, garaze) -
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

- zakladni vybavenost uzemi
podminky prostorového usporadani
- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30
- pro rozhlednu se nestanovuji
obcéanské vybaveni sport (OS)

v

hlavni vyuZziti - télovychova, sport a rekreace (napf. oteviena sportovisté, cviciste,
viceucelova hristé, sportovni haly, klubovny)

pfipustné vyuziti - obCerstveni, hygienicka zafizeni, provozni objekty
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
nepfipustné vyuZziti - stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuZitim
podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni majitele, spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni
funkce
- plochy parkovacich stani pouze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- podruzné stavby pro skladovani a servisni ¢innosti — neslouzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostiedi

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy
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- integrované funkce (ob&anské vybaveni, garaze) — bezprostfedné souvisi s
hlavnim vyuzitim

- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani

- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
(tenisovy areal),

- 1 nadzemni podlazi, max. vySka objektu 6,5 m (fotbalové hristé)
- KZP a min. KZ se nestanovuje
obcéanské vybaveni komeréni (OK)

hlavni vyuZziti - komer¢ni ob&anské vybaveni se specifickym charakterem druhd vybaveni
(napf. stavby pro obchodni prodej a komeréni sluzby mistniho i nadmistniho
charakteru, zahradnictvi, ubytovani, stravovani)

pfipustné vyuziti - stavby technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi

nepfipustné vyuziti - stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim

podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni spravce nebo majitele, plocha bydleni nesmi presahovat plochu

hlavni funkce, nepfipousti se v ploSe zahradnictvi u farmy Bohatice (plocha
Z2.23)

- plochy parkovacich stani pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim

- podruzné stavby pro skladovani a servisni €innosti — neslouzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostiedi

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funk&nost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy

- integrované funkce (ob&anské vybaveni, garaze) — bezprostifedné souvisi s
hlavnim vyuzitim

- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani
- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
vyroba lehka (VL)

hlavni vyuziti - vyroba a sklady (napf. lehka pramyslova vyroba, femesina vyroba, stavebni
vyroba, skladovani, opravny, servisni ¢innosti, komeréni administrativa)

pripustné vyuziti - zemédélské sluzby (napfiklad sklady a sluzby zemédélské techniky,
opravarenstvi, sklady hnojiv)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi (napf. pila)
- vybaveni pro administrativu a provoz
- vyroba energie z obnovitelnych zdrojd

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, u¢elové komunikace, parkovisté, garaze)
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nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby a €innosti slouzici chovu zvirat
podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuZiti (sluzebni byty, bydleni
majitelt a spravcu)

- obsluzné funkce (napf. vzdélavani, vyzkum, obchodni prodej, stravovani) —
slouzi k zajisténi hlavniho vyuziti

- ubytovny zaméstnancl — slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

- podruzné stavby pro skladovani a servisni c&innosti, Cerpaci stanice
pohonnych hmot — slouzi bezprostfedné hlavnimu vyuZiti

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funk&nost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy

- integrované funkce (ob&anské vybaveni, garaze) — bezprostfedné souvisi s
hlavnim vyuzitim

- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 12 m,

- stavby administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich
podlazich, max. vySka objektu 9,5 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60

- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

- technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

hlavni vyuziti - zemeédélska vyroba (napf. staje pro chov hospodarskych zvifat a driibeze,
stavby pro péstovani specifickych druht rostlin, zemédeélské produkéni haly,
zpracovani a skladovani produktd zivo€idné i rostlinné vyroby, skladovani a
vyroba krmiva a steliva, hospodarské podruzné stavby, zahradnictvi,
sklenikové aredly)

pripustné vyuziti - opravarenské sluzby

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, u¢elové komunikace, parkovisté, garaze)

nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuZiti (bydleni majiteld a
spravcu)
- obsluzné funkce (napf. vzdélavani, vyzkum, obchodni prodej) — slouzi k
zajisténi hlavniho vyuziti
- ubytovny zaméstnancl — slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

- - podruzné stavby pro skladovani a servisni cinnosti, Cerpaci stanice
pohonnych hmot — slouzi bezprostfedné hlavnimu vyuZiti

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m?® jednotlivé vodni plochy
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- integrované funkce (ob&anské vybaveni, garaze) — bezprostfedné souvisi s
hlavnim vyuzitim

- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m,

- stavby administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich
podlazich, max. vySka objektu 9,5 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
smisené vyrobni vSeobecné (HU)

hlavni vyuZziti - nedefinuje se
pripustné vyuziti - vyroba, sklady a sluzby se zatézi nenarusujici hygienické poméry okolniho
prostfedi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)
- zemédeélska vyroba - stavby a €innosti slouzici chovu hospodarskych zvirat

- vyroba a sklady pro zivociSnou a rostlinnou vyrobu, dopliujici vyrobni a
opravarenské sluzby se zatézi nenarusujici hygienické poméry okolniho
prostfedi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

- stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi (napf. pila)
- vybaveni pro administrativu a provoz
- stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, ucelové komunikace, manipulaéni plochy aj.)
podminéné pfipustné vyuziti
- pozemky pro parkovani vozidel budou funkci doplfikovou a budou tvofit max.
10% z celkové vyméry plochy
- bydleni s pfimou funkéni vazbou Kk pfipustnému vyuziti (sluzebni byty,
bydleni majitelt a spravcu)
- obsluzné funkce (napf. vzdélavani, vyzkum, obchodni prodej) — slouzi k
zajisténi pripustného vyuziti
- podruzné stavby pro skladovani a servisni ¢innosti, — slouzi bezprostfedné k
zajisténi pripustného vyuziti
- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy — bude zachovana celistvost a
funkénost dané plochy
- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy
- integrované funkce (ob&anské vybaveni, garaze) — bezprostifedné souvisi s
pFipustnym vyuzitim
- zakladni vybavenost uzemi
nepfipustné vyuZziti- stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m,

- stavby administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich
podlazich, max. vySka objektu 8,0 m

- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
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doprava silni¢ni (DS)

hlavni vyuZziti - silnice II. a Ill. tfidy

pfipustné vyuziti - stavby a pozemky dopravni infrastruktury - mistni a ucelové komunikace,
pési chodniky

- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty,
naspy, zafezy, opérné zdi)

- liniové stavby a plo$né nenaroéna zafizeni (do 100 m?) technické
infrastruktury

- komunikace pro nemotorovou dopravu (napf. stezky pro pési a cyklisty)
nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, oploceni
podminéné pfipustné vyuziti

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, liniova zeleri — bude zachovana

celistvost a funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy

- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

hlavni vyuziti - mistni a U¢elové komunikace, mistni komunikace pro nemotorovou dopravu
(napf. cyklostezky, chodniky)

pfipustné vyuziti - zastavky VDO

- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty,
naspy, zarezy, opérné zdi)

- liniové stavby a plo$né nenaroéna zafizeni (do 100 m?) technické
infrastruktury

nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, oploceni
podminéné pfipustné vyuziti
- plochy pro shromazdovani — umistovany pouze v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach

- zabavni aktivity, détska hfisté, vystavnictvi - slouzi bezprostfedné k zajisténi
vyuziti vefejnych prostranstvi, umistovany pouze v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach

- podruzné stavby pro skladovani a servisni ¢innosti — bezprostfedné souvisi s
hlavnim vyuZitim, umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

- parkovani OA — umistovano v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci
vefejnych prostranstvi, pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, liniova zeleri — bude zachovana
celistvost a funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy

- zakladni vybavenost Uzemi
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podminky prostorového usporadani
- pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovu;ji

- pro stavby pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti se stanovuji:
vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven max. 6 m

doprava drazni (DD)

hlavni vyuZziti - Zzeleznini traté, Zelezni€ni zastavky

pripustné vyuziti - pozemky a zafizeni stavebné souvisejici s drahou (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi)

- liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 100 m?) technické
infrastruktury

nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, oploceni
podminéné pfipustné vyuziti
- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, liniova zelefi — bude zachovana
celistvost a funk&nost dané plochy
- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy

- integrované funkce (bydleni spravce, obanské vybaven) — bezprostfedné
souvisi s hlavnim vyuZitim

- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani

- koeficienty KZP a KZ se nestanovuji

- vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern 6 m
technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

hlavni vyuZziti - stavby a pozemky technické infrastruktury (zejména systémy zasobovani
vodou, odvadéni a cCisténi odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem, systémy elektronickych komunikaci, systémy pro
nakladani s odpady)

pripustné vyuziti - stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy, UucCelové
komunikace, parkovani

nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- podruzné stavby a pozemKky pro skladovani, servisni &innosti — slouzi k
zajisténi hlavniho vyuziti

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, liniova zeleri — bude zachovana
celistvost a funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m® jednotlivé vodni plochy
- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
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zelen parkova a parkové upravena (ZP)

hlavni vyuZziti - plochy zelené verejné pristupné slouZzici k obecnému uzivani (napf. vefejna
zelen, parkové Upravy, pobytové louky)

pripustné vyuziti - stavby technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni technické
infrastruktury, nemotorové komunikace, chodniky)

- stavby a zafizeni sluCitelné s uCelem vefejnych prostranstvi (napfiklad
détska hfisté, podium, pfistfedky, cvicebni zafizeni)
- drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuziti (napfiklad informaéni a
reklamni zafizeni
nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy
- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani
- nestanovuji se
vodni a vodnich tokd (WT)

hlavni vyuziti - pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

pfipustné vyuziti - -stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
- liniové stavby technické infrastruktury
- vyuziti ploch za u€elem jejich ochrany pred Skodlivymi G€inky a suchem

-stavby a opatfeni s obnovou ekologické funkce tokd s vazbou na
protipovodiiova opatfeni, Fedeni revitalizace tokl pfirodé blizkym zptsobem

- doprovodna zelen, bfehové porosty

- biokoridory USES
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti

- technologickd zafizeni k vyuziti vodni energie — nebude naru$ena
ekologickéa funkce vodniho toku, bude zachovéana funkcnost a celistvost
dané plochy

- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
zemédélské vSeobecné (AU)

hlavni vyuZziti - vymezeni zemédélskych ploch za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuziti
- pozemky zemeédélského pudniho fondu (orna puda a trvalé travni
porosty)
pripustné vyuziti - stavby k vodohospodarskym melioracim pozemki
- liniové stavby technické infrastruktury
- stavby dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
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- drobné nebo liniové stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (napfiklad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)

- vytvéfeni protieroznich prvkl, travni porosty se solitérnimi stromy, s
drobnymi remizy, porosty podél komunikaci, mezi, aleje

- remizky, louky a pastviny s nalety kfovina dfevin, bfehové porosty, mokrady
- revitalizace toku Ploucnice
- biokoridory USES

nepripustné vyuziti - stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim

podminéné pfipustné vyuziti
- doprovodné zemédélské a chovatelské stavby (napfiklad nadrze pro uloZeni

kejdy, polni krmisté, boxy pro koné, seniky, pristfesky, v€eliny) bez naroki
na dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 3000 m® jednotlivé vodni plochy,
nebude naru$ena prostupnost krajiny

- zakladni vybavenost uzemi
podminky prostorového usporadani

- KZP, KZ se nestanovuji

- vy8kova hladina staveb max. 1 NP a zaroven 6 m
zelen zahradni a sadova (Z2)

hlavni vyuziti - plochy zahrad a sadu (napf. oplocené i neoplocené zahrady s funkci
okrasnou, rekreacni a uzitkovou)

pfipustné vyuziti - doplfiovani a obnova stromovych vysadeb
- orna puda a trvalé travni porosty

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim umistované mimo aktivni
z6nu zaplavoveho uzemi (napriklad kolny pro uloZeni naradi, veeliny)

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy
- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani
--KZP max. 10%, KZ se nestanovuje
- vySkové hladina staveb max. 1 NP a z&roveri 6 m
lesni vSeobecné (LU)

hlavni vyuZziti - pozemky uréené k pInéni funkci lesa - PUPFL
pripustné vyuziti - stavby dopravni infrastruktury - 0Celové komunikace, turistické stezky,
cyklotrasy, informacni tabule
- biokoridory USES

nepripustné vyuziti - stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim
- oploceni vyjma doc¢asnych lesnich oplocenek
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podminéné pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa bez narokd na dopravni a technickou
infrastrukturu (napf. zafizeni pro chov lesni zvéfe, zemniky pro uskladnéni
sazenic, oplocenky a lesni Skolky) — slouzi bezprostfedné k zajisténi

hlavniho vyuZiti, jsou technologicky pfimo vazané na dané stanoviste,
nebude naru$ena prostupnost krajiny

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 3000 m? jednotlivé vodni plochy,
nebude naru$ena prostupnost krajiny

- zakladni vybavenost Uzemi
podminky prostorového usporadani

- KZP, KZ se nestanovuji

- vySkové hladina staveb max. 1 NP a z&roveri 6 m
pFirodni vS§eobecné (NU)

hlavni vyuZiti -vymezeni ploch za u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a
ekologické stability krajiny (napf. lesy zvlastniho ureni slouzici zajisténi
podminek ochrany pfirody a ekologické stability Gzemi, extenzivné vyuzivana
zemédélska puda, nelesni zeler)

-vymezeni pozemkd Natura 2000 — EVL Horni Ploucnice, pozemku biocenter
USES
pfipustné vyuziti - revitalizace toku Ploucnice, revitalizace Panenského potoka
nepfipustné vyuziti -nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym vyuZitim,
nepripustné narusovani pfirodé blizkych ploch, oploceni
podminéné pfipustné vyuziti
-liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu
nejkrat§im smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojive feseni

-naucné stezky, turistické stezky, cyklostezky, rozhledny — nebude narusena
celistvost a funkénost dané plochy, nebude naru$ena ekologicka funkce
krajiny

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 3000 m? jednotlivé vodni plochy,
nebude naru$ena prostupnost krajiny

- zakladni vybavenost uzemi
podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
tézba vSeobecna (GU)

hlavni vyuZziti - plocha k tézbé Stérkopisku (povrchové lomy)
pripustné vyuziti - stavby souvisejici s dobyvanim nerostu (napf. drticky, tfidiCky, vazni
zafizeni)

- ukladani do€asné nevyuzivanych nerostl a odpadl z tézby (napf. vysypky,
odvaly, manipula¢ni a skladové plochy)

- zajisténi rekultivace téZebniho prostoru
nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- doCasné stavby pro opravy a uskladnéni techniky — slouzi k zajisténi
hlavniho a pfipustného vyuziti
- oploceni
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podminky prostorového usporadani
- nestanovuji se
specifické podminky

- pfi hornické c&innosti zohlednéni nemovité kulturni pamatky vodojemu s
pramenistém

zelen krajinna (ZK)

hlavni vyuZziti - krajinnd zelent na nelesni pidé (napf. plochy nelesni zelené slouzici k
zajisténi podminek ochrany hodnot krajiny a ekologické stability, remizy,
doprovodna zeleri vodoteci, mezi, komunikaci, zemédélska pida s nélety
kfovin a dfevin, extenzivné vyuzivani trvalé travni porosty)

pFipustné vyuziti - biokoridory USES
nepripustné vyuziti - vyuZziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
- oploceni
podminéné pfipustné vyuziti
- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu
nejkrat§im smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojiveé fedeni

-naucné stezky, turistické stezky, cyklostezky — nebude naruSena celistvost a
funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy - do max. velikosti 3000 m? jednotlivé vodni plochy,
nebude narusena prostupnost krajiny

- z&kladni vybavenost Gzemi
podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
zelen sidelni ostatni (ZS)

hlavni vyuZziti - pozemky sidelni zelené zejména v zastavéném Uzemi s prostorotvornou a
rekreani funkci, doprovodna zelen (napf. extenzivné vyuzivané trvalé travni
porosty, pobytové louky, bfehové porosty, mokfady, ostatni zelen,
stromoradi)

pFipustné vyuziti - biokoridory USES
nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné pfipustné vyuziti
- vodni toky a plochy - do max. velikosti 500 m? jednotlivé vodni plochy,
nebude naru$ena prostupnost krajiny
- oploceni — zajistuje bezpecnost rekreaéni funkce
- zakladni vybavenost uzemi
podminky prostorového usporadani
- nestanovuji se
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f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a
historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu:

- pozadavek na zachovani charakteru Uzemi, na eliminaci mozného ovlivnéni krajinného razu
investi€nimi zdméry, ochrana pfirodnich a civilizacnich hodnot uzemi

- vytvareni Uzemnich podminek pro udrzbu pudniho fondu pfi zemédélském hospodareni
Uplatnéni podminek v zastavénych Guzemich pro doplfiovani zéstavby a v zastavitelnych plochach:

- zaclenovani staveb s vazbou na funkéni vyuziti dil¢ich Uzemi a prostorové usporadani stavajici
zastavby a sousedstvi komunikaci, zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znaku
uzemi

- respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektl pamatkové chranénych, objektd
mistné tradi¢ni zastavby dokladujici vyvoj obce, objektt drobné architektury

- vymezeni podminek ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury
urbanizovanych Uzemi mimo Uzemi volné krajiny, kromé& staveb uvedenych u ploch
zemédélskych a lesnich

- v mistech zastavitelnych ploch upfednosthovat feSeni dopravni a technické vybavenosti s vazbou
na potencialni vznik budoucich stavebnich pozemku, pfi zajisténi jejich dopravni obsluZznosti,
parkovani a pristup pozarni techniky.

Zakladni podminky k usporadani a vzhledu zastavby (pro zachovani charakteru Uzemi)

Charakter a struktura nové zastavby v€etné zmén stévajici zastavby na stabilizovanych plochach i
plochach navrhovych bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym FeSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpUsobem (napf. komplexni feSeni, Gzemni studie) prokazano jiné vhodnéjsi feseni:

-v Uzemi zéastavby zahrnujici udolni polohu a svahy Panenského potoka bude prevazovat
venkovské nepravidelné usporadani zastavby, situovani zastavby prevazné pobliz pfistupovych
komunikaci s orientaci nezastavéné c¢asti do volné krajiny, jednoduchych forem objemda,
pravouhlého obdélného pldorysu a jeho kombinaci, zaklad architektonickych hodnot tvofi
roubené a pozdéjsi zdéné domy

- v Uzemi zastavby V zahradkach zahrnujici pravouhlou parcelaci pozemkd bude prevazovat
pravidelné usporadani zastavby, situovani zastavby prevazné pobliz pfistupovych komunikaci v
fadé, jednoduchych forem objem(, pravouhlého obdélného i Ctvercového padorysu a jeho
kombinaci.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

* Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby (VPS) a verfejné prospésna opatfeni (VPO), stavby a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci se vymezuji ve Vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

- dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni trat
VD.D33_2-5 optimalizace jednokolejné Zeleznini trati, elektrizace, usek Rynoltice - Mimon

mistni a Ucelové komunikace

VD.Z24 pfi severnim okraji Gzemi obce

VD.Z25 pfi severnim okraji Uzemi obce

VD.Z26 za Zelezni¢ni zastavkou

VD.Z27 u vrchu Strazny

VD.Z28, VD.Z29 pfi hranici s Mimoni

VD.Z30 vychodné od vepfinu a kravinu

VD.Z35, VD.Z36 rozSifeni komunikace u byvalé rakvarny
parkovisté a obratidté

VD.Z37 u podniku Lamal

VD.Z38 okraj aredlu u silnice 11/270

chodniky (linie)
VD.CH1a, VD.CH1b centrum obce
VD.CH2 jizni okraj uzemi obce

- technicka infrastruktura

vodni hospodéarstvi

VT.Z39 Cerpaci stanice odpadnich vod
Situovani CSOV v misté shybky navrhované kanalizace u mostu pod Panenskym potokem.
* Verejné prospésna opatreni (VPO)

VPO slouzici ke shizovani nhebezped¢i v uzemi

revitalizace vodnich toku

VN.P55, VN.P14 Ploucnice

VN.P13 Panensky potok

VPO pro vytvareni prvkii USES

lokalni biokoridory

VU.LBK_1154-1162, VU.LBK_1162-1156-1157
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h) Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Kompenzaéni opatfeni nejsou uplatfiovany.
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i) Vymezeni ploch a koridoru Uizemnich rezerv

R.1a-D55, R.1b-D55 Kkoridor Uzemni rezervy pro silnici 11/270 - severozapadni obchvat Mimon

Respektovat vymezeny koridor Uzemni rezervy pro umisténi dopravnich staveb — silni¢nich
komunikaci (podstatna ¢ast koridoru lezi na izemi sousedici obce Mimorn).

Ve vymezeném koridoru Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén fidi
stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné Cinnosti, které by
znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho vyuziti:

- umoziuje se umistovani staveb pouze zvlasté odivodnénych — napf. technicka a dopravni
infrastruktura, oploceni.

Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti:

- provefit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové parametry
silnice, pfi tom zohlednit SirSi vztahy v Uzemi,

- provéfit vlivy na vodni rezim,

- provéfit vlivy na pfirodni hodnoty, pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000, zvlasté
chranéné druhy rostlin a zivo€icht, prvky USES, VKP krajinny raz a prostupnost krajiny.
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i) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Integrovana funkce je stavba, zafizeni nebo €innost uréena pro jiné vyuZiti nez stavba nebo
zafizeni ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuziti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvofi.
Jiné vyuZiti nez uréené hlavni a pfipustné vyuziti bude tvofit méné nez 50% celkové podlahové
plochy stavby.

Koeficient zastavéni pozemku KZP se stanovuje pro vymezené stabilizované i ndvrhové plochy
jako maximalni hodnota poméru souctu vSech vymér ploch, které mize zaujimat zastavéna plocha
nadzemnich staveb pfislusného pozemku, ku celkové plose (vymére) tohoto pozemku, vyjadiena v
procentech.

Koeficient zelené KZ se stanovuje pro vymezené stabilizované i navrhové plochy jako pomér
vyméry vSech &asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi plochami
prirodniho charakteru, ku celkové plo$e (vymére) pozemku, vyjadiend v procentech.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména zdravotnich a
socialnich sluzeb materidlni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk skoncovym
zakaznikem.

Komplexni feseni je jednoduché komplexni provéfeni mozného FeSeni vybranych problému
tuzemniho rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochach bez nadbyte¢nych vécnych a
formalnich néalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad zaméru
s Uzemnim pldnem pfi jeho projednavani (napf. ,swarzplan®).

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména lesni
porosty, orna plda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkl vSech skupin
jejich uzivatell na jeji vyuZziti v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem Cciniteld a vlivd pfispivajicich
ke zdravému uzivani rdznych druhu Zivotniho prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreaéni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavkd na danou plochu dle
Ucelu jejiho vyuziti,

- kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a
osvétleni aj.

Lehka vyroba prevazné zahrnuje napf. stavby a zafizeni lehkého strojirenstvi, spotfebniho
primyslu, vyroby nabytku, autodild, odévd, elektroniky, domacich spotfebicl, polygrafie,
potravinarstvi, farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s touto
vyrobou.

Mobilni dim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich funkci —
bydleni, vyroba, ob&anské vybaveni, rekreace, za mobilni dim se nepovazuji stavby smontované
z velkoobjemovych dilci dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto uréené pro jejich
dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi, pro ucely stanoveni vySky stavby, ma vétSinu podlahové plochy nad urovni
terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemnimi stavbami pro Géely UP se rozumi veskera stavebni dila charakteru budovy, tzn.
nadzemni stavby v€etné jejich podzemnich &asti prostorové soustfedéné a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfedni konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo montéazni
technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a
konstrukce, na Ucel vyuZiti a dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni a/nebo podzemni
podlazi vystupujici nad pfilehly terén.
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Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym charakterem, kapacitou a provozovanim neméni charakter
Gzemi vyjadfeny hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, negativni vlivy stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy (napf. hluk a vibrace) nepfesahuji mimo stavebni pozemek stavby pro nerusici
vyrobu a neklade zvy$ené naroky na zdroje a toky materidlu a na dopravni zatéz uzemi nad hlavni
nebo pfipustné vyuziti plochy. Stavby nerusici vyroby respektuji charakter zastavby v dané ploSe s

v v

rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména méfitko, hmoty, vySkovou hladinu).

Oploceni nepredstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do
zemeé bez zmonolitnénych zakladd.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pldorysné ploSe max. 40 m? vyuzitelna
pouze k funkci uvedené v podminkéach vyuZiti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo pobytovou rekreaci.

Podkrovi je pfistupny ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stfechy 10°) a uréeny k G&elovému
vyuziti.

Specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodarskym vyuzitim ohrozené poskozenim nebo
zcizenim — napf. okrasné dreviny a kvétiny, 1éCivé rostliny, intenzivni sady aj.

Ubytovanim se rozumi specifické formy prechodného a do¢asného bydleni, zahrnujici ubytovani
navstévnikl obce z divodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovct provozujicich své aktivity na
Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancu provozoven na Uzemi obce, ubytovani socialniho
charakteru pouze pro potfeby obce.

Udrzitelny cestovni ruch (téz Setrny cestovni ruch) je cestovni ruch ohleduplny k zivotnimu
prostfedi, ktery neohrozi zejména pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Uprava je Ugelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych
povrchu vefejnych prostranstvi, zahradni Gpravy, krajinafské Upravy.

Vzrostla nelesni zelen (téZ uzivan pojem vysoka zelefi nebo dfeviny rostouci mimo les) je
predstavovana jednotlivymi stromy nebo skupinami stromu, zahrnuje napf. aleje, stromoradi,
ostrovni skupiny, solitéry, vétrolamy, bfehové doprovody vodnich tokl a ploch. Nejedna se obvykle
0 zelefl na zastavéném stavebnim pozemku staveb pro bydleni. Vzrostla nelesni zelefi plni v
urbanistické struktufe a urbanistické kompozici mnoho funkci (napf. posileni biodiverzity, retence
vody, redukce prasnosti, rozdéleni prostorud, zvySovani kvality bydleni aj.).

Zakladni obcanské vybaveni jsou zafizeni ob&anského vybaveni vyuzivana obyvateli Uzemi
nebo jejich vyznamnou skupinou témér denné a jsou vazana zejména na bydlisté.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemkd, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které mohou tvofit nedilnou
doplfiujici souc€ast v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich.

Zastavéna plocha nadzemni stavbou je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny, plochy lodzii a arkyfu se
zapocditavaji, u objektd poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena obalovymi kfivkami vedenymi
vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny, u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem stfesSni konstrukce
do vodorovné roviny.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi, souvislé
porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a
dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.
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Zpevnénou plochou pro tgely UP se rozumi zpevnéna &ast zemského povrchu, ktera vznika
stavebni a montazni technologii, je uréend k ucelovému vyuZiti a neni plochou zastavénou
nadzemnimi stavbami ani vyuZitou plochami zelené.
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